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Resumo

O trabalho analisa as mudangas recentes na expansao fisico-territorial de Londrina, enfocando as areas preferenciais
desta expansdo, os agentes sociais que estdo comandando este processo, bem como praticas ¢ agdes desempenhadas

pelos mesmos.
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Abstract

The work analyzes the recent changes in the physical and territorial expansion from Londrina, focusing the preferential

areas of this expansion, the social agents who are commading this process, as well as pratical and actions played for

same ones.
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INTRODUCAO

O processo de expansdo urbana de Londrina
configura-se em rico campo de pesquisa para enten-
der uma das faces da complexidade da urbanizagao
brasileira. Em especial nas ultimas décadas, quando
tal processo assumiu dimensdes de rapida e intensa
expansao, atreladas as profundas transformagdes na
producao, circulagdo, distribuicdo e consumo.

O presente trabalho tem por objetivo en-
tender as mudancas recentes na expansao fisico-
territorial da cidade de Londrina entre 1987-2000,
identificando as areas onde ocorreu tal expansao e a
evolucao da area incorporada, bem como identificar
0s principais agentes sociais que comandaram este
processo no periodo referido.

O recorte temporal adotado justifica-se em
razdo de varios elementos que passaram a dar no-
vos direcionamentos a expansao urbana, tanto em
termos de area como qualitativamente. Inicialmente
pela construcao do Shopping Center Catuai na por-
¢do sudoeste da cidade e, a partir de 1990, quando
de sua inauguracao, a area do entorno passou a ser
incorporada a malha urbana e destinada a uma clas-
se de alto poder aquisitivo mediante a implantagao

de condominios exclusivos, chacaras de lazer ou
segunda residéncia, dentre outros. Mas tal processo
de reorientacdo da area para novos investimentos
destinados a uma classe de maior poder aquisitivo
nao foi imediato; passaram-se quase dez anos até
que o entorno do shopping comegasse a ser efeti-
vamente ocupado.

Em segundo lugar, a produ¢ao do espago por
intermédio de conjuntos habitacionais ofertados
pelo poder publico, em nivel local, sofreu forte
arrefecimento e poucas unidades habitacionais
foram construidas pela Companhia de Habitagao
de Londrina — COHAB-LD — nos anos de 1990.
Se dantes os conjuntos eram predominantemente
construidos na porg¢ao norte da cidade, no periodo
em tela foram implantados nas mais diversas areas
da cidade, preferencialmente na periferia imediata
da cidade.

Em contrapartida, para uma demanda nao
satisfeita por residéncias voltadas a populagao de
menor poder aquisitivo, houve forte expansao em
numero dos denominados assentamentos urbanos.
Estes, em realidade, nada mais sdo do que areas
invadidas pela populacdo de baixo poder aquisiti-
vo, dispersos por todo o entorno da malha urbana,
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aproveitando-se de vazios urbanos pertencentes ao
poder publico local, fundos de vales, areas destina-
das a construg@o de equipamentos coletivos, etc.

Outro elemento dos novos direcionamentos
dados a expansdo urbana de Londrina na década
de 1990, foi o forte crescimento dos loteamentos
implantados por agentes os mais diversos, como
construtoras, proprietarios fundiarios que se asso-
ciaram com imobiliarias, politicos locais, dentre
outros. Mediante redu¢ao dos financiamentos por
parte de agentes como a Caixa Econdmica Federal
e a Companhia de Habita¢ao do Parand, para pro-
duc@o de habitacao destinada a populagdo de menor
poder aquisitivo, uma das alternativas encontradas
por agentes sociais diversos foi a implantagdo de
loteamentos com infra-estrutura basica destinados
a diferentes classes sociais. Estes passaram a ser
implantados em anteriores vazios urbanos, bem
como em areas periféricas da cidade, onde os lotes
sofreram forte reducdo de area, especialmente para
as classes menos favorecidas.

Outra questao que justifica o recorte tempo-
ral adotado refere-se aos procedimentos operacio-
nais, em especial a questdo dos mapeamentos da
area urbana de Londrina. Estes foram realizados
com base em imagens de satélites do TM Landsat
5, disponiveis institucionalmente a partir de 1987
e sucessivamente para 1993, 1996, 1998 e também
imagem do TM Landsat 7 de 1999.

No intuito de alcancar os objetivos, na
segunda parte do trabalho efetua-se uma caracte-
rizagdo geral retrospectiva da expansao urbana de
Londrina, como recurso para entender as mudangas
recentes desta expansdo. Na terceira parte tém-se
os encaminhamentos tedricos a compreensdo da
tematica, enquanto na quarta parte caracteriza-se e
analisa-se o tema central do presente trabalho.

CRESCIMENTO E EXPANSAO URBANA DE
LONDRINA: CARACTERISTICAS GERAIS

Da condigdo de um patrimonio com génese
em 1929, Londrina evidenciava, no final do século
XX, as marcas e contradi¢cdes do rapido e intenso
crescimento urbano: 105,43Km? de area construi-
da em 2001, perimetro urbano de 245,53 Km?em
2001, populacdo urbana de 424.573 habitantes
na cidade sede (IBGE, 2000); 14,36% de area

construida da malha urbana eram vazios urbanos,
dentre outros.

Estes elementos sdo apenas indicativos para
entender os caminhos através dos quais a cidade
de Londrina foi marcada pelo rapido crescimento
urbano. Neste sentido, a caracterizagdo geral da
expansao da cidade sera efetuada por décadas como
um recurso para a compreensao dos objetivos do
presente item.

Com génese em 1929, ao longo da década
de 1930, a cidade estava em constru¢cdo. Como
parte integrante do empreendimento levado a
cabo pela Companhia de Terras Norte do Para-
nd — CTNP — era fundamental para o sucesso do
loteamento rural, a presenga de um nticleo urbano
que garantisse condi¢gdes minimas aos pequenos
proprietarios rurais em termos de coleta, benefi-
ciamento e transporte da producdo, oferta de bens
e servicos de atendimento as demandas basicas
da populagdo rural. Como forma de garantir tais
condi¢des a realizacdo da especulacdo fundidria,
foi criada a cidade de Londrina com planta urbana
previamente elaborada, anterior ao ato da fundagao.
Esta planta urbana seguia o padrao de tabuleiro
de xadrez, constituida por cerca de 250 quadras
de aproximadamente 10.000 m? cada. Tendo em
vista as perspectivas da Companhia em termos de
realizagdo dos negocios, a cidade foi implantada
para abrigar até 20.000 habitantes.

Para Linardi (1995, p. 129), “[...] o projeto
urbanistico de Londrina definia certa especializa¢ao
das areas, manifestando-se concomitantemente a
sua criagdo, as primeiras evidéncias de segregacdo
urbana. Ao ser implantado o plano e colocado a
venda, foi estabelecida também uma distingdo de
valores, consequentemente, gerando uma distingao
de usos e padroes, com fei¢cdes de um primeiro
zoneamento.” Esta estruturagdo também foi ob-
servada por Miiller (1956, p. 89), ressaltando as
diferentes areas ocupadas pelo comércio atacadista,
residencial e afirmava a autora que “[...] esse zo-
neamento embora relativamente espontaneo, foi
no entanto, indiretamente orientado pela CTNP,
devido a diferenca de precos.”

Assim, quando se afirma que ao longo da
década de 1930 a cidade estava em construcao, re-
fere-se especificamente ao fato dos desmatamentos
estarem em curso, das ruas estarem sendo abertas,
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das primeiras casas estarem sendo construidas,
como tdo bem retratou Monbeig (1984) ao analisar
as cidades nas frentes pioneiras.

De uma génese similar a grande maioria
das cidades da frente pioneira do Oeste Paulista,
Londrina rapidamente sobrepujou o plano inicial,
mediante a dindmica da pequena produgdo mer-
cantil — muito embora liderada pelo café — e dos
negocios com a terra.

Assim, apds a elevagdo da mesma a condi¢ao
de sede municipal na hierarquia administrativa
do Parana em 1934 e da chegada da ferrovia em
1935, rapidamente a cidade foi expandida. Pran-
dini (1952, p. 64-67) apresenta os seguintes dados
desta expansdo: em 1935 a cidade contava com
700 casas; em 1936 eram cerca de 1.120; em 1940
contava com 2.224 prédios. Mas, fato marcante
nesta década foi, segundo a autora supracitada, o
aparecimento das vilas.

Os lotes que envolvem a cidade foram muito valo-
rizados mas, de outro lado, sdo muito mais baratos
que os da area urbana e ¢ assim que comegam a ser
vendidas pequenas datas para constru¢ao, miutas
delas cobertas pela lavoura cafeeira, que ¢, entdo,
abandonada ou logo derrubada.Cada lote vendido
vai constituir uma vila. (PRANDINI, 1952,p.66)

Tanto assim que a primeira vila— Agari — foi
criadaem 1936 e em 1939 havia a Vila Casoni, Vila
Nova, Vila Conceicao etc. (PRANDINI, 1952, p.
66). Tal fato deixa evidente a complexidade das
relagdes sociais que envolviam o grande proje-
to fundiario e urbano, desmistificando as falas
(CMNP, 1975), a respeito da grande “eficiéncia
social” de projetos como este. Em outras palavras,
em 1936 tem-se o primeiro registro da populacao
de menor poder aquisitivo sendo obrigada a residir
“fora” da cidade. Ao encerrar a década, Londrina
contava com uma populagdo de 10.531 habitantes
(PRANDINI, 1952), e a dinamica que explicava
tal crescimento urbano perduraria ao longo da
proxima década.

Café, géneros alimenticios, matérias primas
produzidas sob o contexto de relagdes sociais
capitalista, mas predominando os pequenos pro-
prietarios rurais; com uso predominante da forga
de trabalho familiar; com produg¢do voltada ao

mercado, constituem elementos basicos da peque-
na producdo mercantil no ambito agropecuario,
que continuou a ser o grande elemento para o
entendimento da expansao da cidade de Londrina.
Contando com vasto mercado consumidor rural,
importante mercado consumidor urbano e vigoro-
sa pequena producdo mercantil urbana, a cidade
atraia dia-a-dia mais habitantes, gerando rapido
crescimento fisico-territorial da mesma.

Em 1944, a cidade — incluindo a zona subur-
bana onde estavam localizadas as vilas — perfazia
3.709 edificios; em 1947 atingiu 5.025 e em 1950
totalizou 6.214 edificios. E foi neste periodo que
o crescimento ultrapassou os limites do perimetro
urbano — coincidente com a delimitagdo dada pela
planta urbana original. Tal expansdo foi marcada
pelas vilas que em 1947 ja somavam o total de 53.
(PRANDINI, 1952, p. 66-67)

Estas vilas estavam localizadas quase todas ao
norte e leste da cidade [...] ndo obedecendo seu
tragado a nenhuma técnica urbanistica [...] (¢) ao
mesmo tempo que a cidade ia se espalhando, a area
propriamente urbana (correspondendo ao plano
original) permanecia com quadras inteiramente
vazias, pois eram mais caras (até hoje cerca de
30% da area urbana sdo datas vazias). (PRANDI-
NI, 1952, p. 66)

A expansdo ocorria de modo rapido e de-
sordenado, urbanisticamente falando, ja que ndo
seguia as linhas basicas do plano original, e tao
intensa se tornava a comercializag¢ao de novos lotes
e a criagdo de vilas, que o poder publico local proi-
biu, em 1948, “novos loteamentos nas adjacéncias
da cidade”. (PRANDINI, 1952, p.66)

Embora a caracterizag@o da expansao urbana
esteja sendo elaborada por décadas nao se pode dei-
xar de registrar a influéncia da Il Guerra Mundial,
na reducdo do nimero de loteamentos registrados
na Prefeitura Municipal de Londrina no intervalo
1939-1945. Apds o encerramento do conflito, da
retomada das exportagdes de café, géneros ali-
menticios e matérias-primas, a expansao urbana
voltou a ser acelerada, registrando, no ano de 1946,
a aprovagao de cinco loteamentos; em 1947 de 16
loteamentos. (LINARDI, 1995, p. 187)
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Mas, foi ao longo dos anos de 1950 que
Londrina apresentou a maior expansao econdmica,
populacional e fisico-territorial de sua recente his-
toria. Inserida no contexto de expansao de econo-
mia nacional, marcada regionalmente pelo aumento
da produgdo e exportacdo agricola, a cidade acabou
por receber a adjetivacdo de “capital mundial do
café”, enquanto o norte do estado do Parana tornou-
se o centro dindmico desta producao, deslocando a
primazia até entdo paulista. (DELFIN NETO, 1981;
PADIS, 1981; CANCIAN, 1981)

Embora diversos autores afirmem que foi o
café o responsavel pela grande dinamica da cidade
na década em tela (LINARDI, 1995; NAKAGA-
WARA, 1972, dentre outros), entende-se que
ndo foi apenas este produto, mas um conjunto de
producdo propriamente dita que garantiu a esta
cidade seus “anos dourados”. Em primeiro lugar,
nao era apenas o cultivo do café, incluindo-se os
géneros alimenticios e matérias-primas diversas
que conformavam o quadro agricola municipal.
Inserido no mercado internacional, se o café so-
fresse fortes flutuagdes em termos de pregos, quer
fossem por razdes climaticas ou de superproducao,
isto implicaria em que as receitas dos pequenos e
médios produtores rurais ficariam comprometidas
de uma safra para outra. A garantia, portanto, da
grande expansdo ¢ dindmica econdmico-social era
dada pela pequena produgdo mercantil que permitiu
a cidade de Londrina sua grande projecao.

Os “anos dourados”, em termos de expansao
fisico-territorial da cidade:

[...] ganhava maior dimensdo, cresciam os vazios
urbanos, tornava-se mais acentuada a segregacao
urbana, maior parcela da populagdo sujeitando-se
a conquistar um lugar na periferia. Aquele “zonea-
mento” até certo ponto espontaneo — pois nao era
formalizado — esbogado no momento da ocupagao
inicial da cidade, agora se tornava mais vigoroso;
era perceptivel dentro da cidade a configuragao de
areas “mais nobres”, localizadas em areas privi-
legiadas, enquanto outras areas definiam-se como
populares. O proprio leito ferrovidrio constituia
o divisor de aguas nesta segregacdo espacial;
as vilas populares cresciam a partir deste leito,
onde localizavam-se especialmente armazéns e

industrias de beneficiamento, comércio varejista

[atacadista] expandia-se na dire¢ao norte da cidade
[...] enquanto a area central ficava reservada para
o comércio ¢ os negdcios, ¢ algumas avenidas e
ruas privilegiadas, como reduto da classe “A”.
Vazios urbanos, especulagio, segregacdo espacial,
expansdo da periferia, entre outros problemas
[...] faziam parte do repertorio dessa cidade [...].
(LINARDI, 1995, p. 184, grifo nosso)

Alonga citagdo deixa clara a acentuag@o dos
problemas sociais urbanos que a cidade enfrentava
desde o final da década de 1930 e inicio de 1940. As
vilas, por exemplo, que representavam loteamentos
na periferia da planta urbana original, destinadas a
populacao de menor poder aquisitivo, somavam, no
final dos anos de 1950, o total de 88. (COUTINHO
apud LINARDI, 1995, p.186)

Se na década de 1940, o total de loteamentos
foi de 25, na década seguinte totalizou 67, enquanto
as construgoes prediais edificadas entre 1951-1958
perfizeram 6.097 (LINARDI, 1995). Exemplo des-
tes loteamentos foi o Jardim Shangri-La, outrora
uma fazenda cafeeira nas proximidades da cidade,
que foi em 1954, transformada em loteamento
urbano com 2.124 lotes dotados de infra-estrutura
e um Mercado Municipal.

Outros elementos também indicavam as ra-
pidas transformacodes pelas quais passava a cidade,
como a substituicao das casas de madeira pelas de
alvenaria. Esta substitui¢ao registrada por Prandini
(1952, p.67), evidenciava a melhoria das condi¢des
econdmicas de seus proprietarios € a0 mesmo tem-
po comegava a eliminar gradativamente as marcas
na paisagem urbana da fase inicial.

Outro aspecto que chama a atencdo, ¢ o
inicio precoce, da constru¢ao de edificios verticais
em Londrina. “Os edificios de varios andares ja
comecaram a surgir, ndo como indice de falta de
espaco, mas atestando a riqueza da cidade e a sua
chegada a uma base de principio de maturidade”
(PRANDINI, 1952, p. 67). Contava no inicio dos
anos 50, com 96 edificios de 2 pavimentos e trés
prédios de 8 andares ainda em construgdo. (PRAN-
DINI, 1952, p. 68)

As transformag¢des em Londrina ao longo
dos “anos dourados” também se estendiam pelo
setor terciario que:
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[...] tendencialmente também foi mostrando-se
qualitativamente superior; agora o seu crescimento
implicava também em diversificag@o e sofistica-
¢do. Neste momento, ndo se tratava apenas de
atender a uma demanda local e regional, de origem
basicamente agricola, mas de atender, também,
com “requinte”, a burguesia local, que adquiria
importancia [...]. (LINARDI, 1995, p. 175)

Nao se resumia tal expansdo apenas nas
lojas gra-finas, em saldes de chas e outras formas
de consumo moderno, mas também perpassavam
pelo aumento e melhoria dos servigos médico-hos-
pitalares; de transporte — com movimento diario em
torno de 100 avides no aeroporto em 1954 e cerca
de 300 6nibus/dia no terminal rodoviario; no ensi-
no superior com a criagdo em 1956, da Faculdade
Estadual de Direito de Londrina; nos varios jornais
e revistas locais; nos prédios publicos e privados
elaborados por arquitetos de renome nacional, que
também marcavam a modernidade em Londrina.
(LINARDI, 1995)

Ao findar a década de 1950, Londrina se-
ria marcada por uma outra etapa: a das grandes
transformacdes — agrarias, sociais, econdmicas,
populacionais etc. — que impuseram a cidade outras
formas de expansio urbana.

A década de 1960 marca sob varios aspectos,
o inicio de um longo processo de transformacgdes
gerais que incidiram ndo s6 no municipio de Lon-
drina, como em todo o norte do Parana. Se até entao
o Parana, em especial a por¢do norte, era area de
expansao da frente pioneira, significando incorpo-
racdo de novas terras a producao agropecuaria, forte
crescimento demografico vinculado principalmente
a chegada de novos habitantes, forte produgao
cafeeira, apoiada numa estrutura dimensional de
pequenos estabelecimentos rurais, e predominio da
forca de trabalho familiar, a partir de entdo estas
estruturas e relacOes sociais comegaram a ser alte-
radas. Se bem que, vale adiantar, as repercussoes
destes processos, ao nivel da cidade em analise,
foram mais sentidas a partir dos anos de 1970.

De modo geral, o que se verificou ao longo
dos anos de 1960 em termos de transformacoes
na producdo agropecuaria do norte do Parana,
foi uma politica de erradicacdo da cafeicultura
liderada pelo Grupo Executivo de Erradicacdo do

Café - GERCA; o aumento da area ocupada por
pastagens; a introdu¢do de novas culturas como
a soja e o trigo; a diminuigdo da area e produgao
de géneros alimenticios como arroz, feijdo etc.; a
introdugdo e expansao de novas formas de comer-
cializagao da producdo através das cooperativas.
Nao somente estas, pois a intensificagdo no Brasil
do processo de acumulacdo capitalista, centrado
sobretudo na reproducdo industrial, impds a mo-
dernizagao na agricultura que se refere as mudancgas
tanto da ordem tecno-econOmica, como social das
atividades agrarias. Os complexos agroindustriais
— CAI- tornaram-se um dos principais represen-
tantes desta nova ordem econdmica, vinculados
no norte-paranaense, sobretudo as cooperativas.
Quanto as relagdes sociais, fortes foram os impac-
tos aos pequenos proprietarios e produtores rurais
que sucessivamente foram perdendo suas terras,
reforgando a concentragdo da mesma, enquanto
outros produtores (parceiros, meeiros, arrendata-
rios) foram sendo expulsos do campo, ja que este,
ou fora transformado em pastagens ou submetido
a producao tecnicizada de soja e trigo (FRESCA,
2000). Contribuiu para tanto, as Leis Trabalhistas
que gradativamente transformaram o trabalhador
permanente em temporario, avangando a proleta-
rizagdo do meio rural, oriundo do acirramento do
confronto das relagdes entre capital e trabalho.

Do ponto de vista populacional para o norte
do Parana, a década de 1960 manifestou ainda
a continuidade do aumento populacional total
mediante a continuidade do afluxo de novos ha-
bitantes, enquanto a populagdo rural continuava
predominando. Neste aspecto ressalte-se que os
impactos maiores das transformagdes em curso
foram sentidos na década de 1970 e 1980.

Contudo, as repercussdes destes processos
foram sentidas mais rapidamente na cidade de
Londrina, onde varios elementos deram os novos
direcionamentos da expansao urbana. Em primeiro
lugar, o censo de 1960 mostrou a inversao em termos
de distribuicao populacional, passando a predominar
a popula¢do urbana (77.382 habitante), que na data
referida representou 57,39% do total (IBGE, 1962).
A partir de entdo, a cidade acentuou seu papel de
grande receptora de migrantes expulsos do campo,
e uma das conseqiiéncias imediatas foi a:

[...] espantosa expansdo da periferia,

superando o momento anterior. Esta expansao
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exacerbada, ndo correspondia as necessidades re-
ais da cidade, refletia, evidentemente a logica dos
interesses da especulag@o imobilidria, que tinham
na venda dos lotes, grande fonte de rendimentos
[...]. Em funcdo da extensdo da malha urbana,
houve uma proliferacdo dos vazios urbanos que
além de elevar o custo dos servigos e equipamentos
urbanos tornou-se um agravante da segregacio
urbana, estabelecendo nitidas “ilhas” dentro da
cidade. (LINARDI, 1995, p. 213)

Procurando “ordenar” a expansdo urbana
na Otica da racionalidade, o poder publico local
estabeleceu, em 1963, outra Lei de zoneamento que
detalhava a divisdo da cidade em zonas diversas
como a zona do comércio principal, zona do co-
mércio regional, zona do comércio local, zona resi-
dencial individual, zona residencial coletiva e zona
industrial (LONDRINA, 1968). Tal zoneamento era
uma das materializagdes do primeiro Plano Diretor
de Desenvolvimento Urbano que, procurando ser
uma proposta de planejamento harmonico, estabe-
lecia normas e critérios para expansao urbana, uso
do solo, circulagdo, equipamentos basicos etc...
(LONDRINA, 1968)

Outro elemento dos novos direcionamentos
da expansdo urbana vinculava-se a politica habita-
cional comandada pelo poder ptblico local, através
da criagdo em 1965, da COHAB-LD — que se coa-
dunava com as tendéncias em nivel federal para as
questdes da moradia, postos pela criagdo do Banco
Nacional da Habitagdo — BNH - em 1964. Embora a
COHAB-LD tenha sido criada em meados dos anos
de 1960, sua atuacao efetiva ocorreu a partir de 1970.
Neste intervalo, atuou na constru¢do de moradias
populares em Londrina, a Companhia de Habitacao
do Paranda — COHAPAR — que entregou 295 uni-
dades, distribuidas em trés conjuntos habitacionais
(LONDRINA, 1996). Se poucas foram as unidades
habitacionais construidas pelo poder publico nesta
década, o numero de loteamentos aprovados em
Londrina, entre 1961-1970, atingiu 125, indicando
ainda o predominio das constru¢cdes de moradias
pelas proprias familias. Tanto assim que, entre
1960-1970, a expansdo urbana teve um acréscimo de
1.835 ha, totalizando 3.179 ha de superficie urbana
(LONDRINA, 1996, p. 2), cujo direcionamento
desta expansao foi em sentido oeste.

Estes sdo, em linhas gerais, alguns dos
pontos que permitem entender a grande “virada”
na expansdo urbana que se concretizou a partir de
1970. Antes de se adentrar aos aspectos especificos
do presente trabalho, vale reiterar que os processos
gerais de transformacao da sociedade brasileira que
comegaram a vigorar na década anterior, continua-
ram a ser singularizados em Londrina ao longo dos
anos de 1970. Contudo ¢ importante frisar que foi
nesta década que houve forte crescimento da po-
pulagdo total e urbana, oriunda do intenso processo
de éxodo rural. Em 1970, a populagao total era de
228.532 habitantes e a urbana na sede municipal,
representava 68,41% (IBGE, 1982) e em 1980 estes
dados eram respectivamente, 301.749 e a urbana
perfazia 85,46%. (IBGE, 1983)

Torna-se claro, portanto, uma ampla deman-
da por habitac¢do, implicando em crescimento da
malha urbana. Neste periodo, a superficie urbana
teve acréscimo de 2.595 ha, totalizando em 1980,
5.774 ha (LONDRINA, 1996). E aqui se nota uma
das diferencas em relagdo ao direcionamento da
expansao que foi em sentido norte da entdo malha
urbana. Tal direcionamento nao se deu em razao
da falta de outras areas para edificacdo ou implan-
tacdo de conjuntos habitacionais e loteamentos,
mas de estratégia especifica do poder publico local
em localizar os conjuntos habitacionais naquela
area, bastante distante do centro da cidade e com
enormes areas vazias entre os conjuntos € a entao
malha urbana. (ALVES, 1991)

Foi efetivamente a partir de 1970 que a
COHAB-LD iniciou suas atividades, construindo,
com recursos do BNH, os conjuntos habitacionais
em Londrina. Entre 1970-1980, entregou a comu-
nidade 32 conjuntos, totalizando 9.055 unidades.
Do total de conjuntos, 12 foram localizados na
por¢ao norte, perfazendo 7.821 unidades (LON-
DRINA, 1996, p. 18). A estratégia do poder publico
para “resolver” o problema da moradia mediante
conjuntos habitacionais, contou ainda com a par-
ticipagdo de outros agentes como os Institutos de
Orientagdo as Cooperativas — INOCOOPs — que,
entre 1975-1979, construiu quatro conjuntos totali-
zando 1.219 unidades habitacionais (LONDRINA,
1996, p. 12). E aqui ha um aspecto importante em
relagdo as caracteristicas destes conjuntos. Até
1976, de modo geral, os conjuntos habitacionais
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construidos pela COHAB-LD eram marcadamente
pequenos, ocupando ainda espagos vazios na malha
urbana. A partir de entdo comegou a construcao de
nucleos gigantescos em Londrina, iniciando pelo
Milton Gavetti, com 740 casas e sucessivamente
vieram o Parigot de Souza I e Il com 1.170 unida-
des; Jodo Paz com 814; Semiramis Barros Braga
com 817; Aquiles Stenghel, Vivi Xavier ¢ Luiz
de Sa com 1.000 unidades habitacionais cada um,
todos localizados ao norte da entdo malha urbana
(LONDRINA, 1996). “A partir dai, toda a infra-
estrutura de uma nova cidade foi construida para
atender a estes conjuntos. Foi preciso armar redes
de agua, esgoto e energia elétrica, construissem
escolas, centros comunitarios, malha viaria etc.”.
(LONDRINA, 1996, p. 13)

Mediante a dotagdo de toda uma infra-
estrutura pelo poder publico local a esta nova
area incorporada ao perimetro urbano, os vazios
que passaram a existir entre a malha e a area de
localizagdo dos conjuntos, passaram a ser forte-
mente valorizados, contribui¢ao ainda maior para
a especulagdo imobiliaria. Por outro lado, “[...] foi
marcante o fato de serem poucos os loteamentos
aprovados para a classe média e alta” (LONDRINA,
1996, p. 2). Com o fim do “milagre economico” em
1973 e o ingresso do pais em uma fase de retragao
econdmico-social, esta acabou por singularizar-se
em Londrina, ndo exclusivamente, na retragao dos
loteamentos para classe alta e média.

A titulo de exemplificagdo, enquanto nos
anos de 1960 foram aprovados 125 novos lote-
amentos para a cidade, nos anos de 1970 foram
17 na porcao norte (YAMADA, 1991, p. 74-75)
e 36 na porg¢do sul de Londrina (ARIAS, 1992),
totalizando 53 loteamentos regularizados exceto,
¢ claro, os conjuntos habitacionais.

Nos anos de 1980, a expansao urbana de
Londrina ganhou novo salto quantitativo e qua-
litativo. O crescimento demografico prosseguiu
em ritmo elevado como resultado da continuidade
do processo migratorio imposto pela seqiiéncia
das transformacdes agropecuarias, tanto em nivel
municipal como regional.

Algumas das grandes tendéncias da expan-
sao urbana ja haviam sido postas na década anterior,
como a continuidade da construcdo dos conjuntos
habitacionais com forte concentragao territorial na

porg¢ao norte da cidade, e também no extremo sul. A
COHAB-LD continuou a ser a grande responsavel
pela constru¢do dos mesmos, tendo implantado,
entre 1981-1986, 23 conjuntos, perfazendo 10.552
unidades domiciliares. Dentre estes, cinco ao norte
totalizando 3.789 unidades; e ao sul, seis conjuntos
€ 2.269 casas. Até 1982 os recursos continuaram a
ser oriundos do BNH, mas a partir de entdo passa-
ram a ser da Caixa Economica Federal — CEF - e
da préopria COHAB-LD. Atuaram agentes como o
Instituto de Previdéncia do Estado do Parana, pro-
duzindo quatro conjuntos verticais, totalizando 702
apartamentos; o INOCOOP com mais 573 unidades
entre 1983-86. (LONDRINA, 1996).

Mediante grande expansdo desta forma de
moradia implantada pelo poder publico local na
porgao norte, forjou-se a expressao “Cinco Con-
juntos” - oriundo dos cinco primeiros construidos
nos anos 1970: Ruy V. Carnascialy, Milton Gavetti,
Parigot de Souza I ¢ II, Joao Paz e Semiramis B.
Braga — enquanto denominagdo genérica para esta
area que congrega conjuntos habitacionais, lotea-
mentos implantados pela iniciativa privada e, na
atualidade, diversos assentamentos urbanos.

Quanto aos loteamentos implantados pela
iniciativa privada, na por¢do norte da cidade, estes
foram realizados nos amplos vazios deixados entre
a entdo malha urbana e os novos conjuntos na dé-
cada de 1970, que por forte valorizagdo gerada por
dotacdo de infra-estrutura e equipamentos coletivos
e construcdes de outras obras, como o Estadio do
Café, o Autédromo Ayrton Senna, dentre outros,
acabaram sendo, em parte, destinados a classe média.
Mas ndo foram esgotados todos os vazios, € muitos
deles permanecem até o presente momento.

Contudo, a area de expansdo da superficie
urbana entre 1980-1990 foi menor que a da década
anterior, sendo agregado 783 ha, perfazendo um
total de 6.557 ha (LONDRINA, 1996, p. 3).

Se por um lado continuou na década de 1980
a haver a oferta de moradias para populagdo de
menor poder aquisitivo via COHAB-LD, por outro
lado houve um acirramento dos conflitos sociais
em torno da moradia, para parcela da populagdo
que ndo conseguia habilitar-se a uma casa de
conjunto habitacional. Quando se diz acirramento
dos conflitos ¢ para explicitar que estes ja vinham
sendo crescentes desde a década de 1970, quando
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houve, em Londrina, a formacao de sete favelas
totalizando 975 unidades domiciliares e 10 nuicleos,
perfazendo 92 unidades domiciliares. Os nticleos
sao entendidos pela Prefeitura Municipal de Lon-
drina, como ocupacdes ilegais de terras publicas
ou privadas, sem infra-estrutura, e diferem em
relagdo as favelas apenas no niimero de unidades
domiciliares, que ¢ menor que 50, enquanto a fa-
vela deve ter mais de 50 (LONDRINA, 1996, p.
29). Do total dos nucleos, cinco foram extintos e
as familias transferidas para conjuntos habitacio-
nais, enquanto das favelas apenas uma foi extinta,
permanecendo as demais até o momento. Nos anos
1980, a situacao foi agravada com a formagao de
mais trés favelas (470 unidades domiciliares), sete
nucleos (180 unidades domiciliares), que mediante
processo de urbanizagao e transferéncia praticada
pela COHAB-LD, favelas e nucleos totalizavam
em 1995, 459 unidades domiciliares (LONDRINA,
1996). Mas, uma outra modalidade de “moradia”
passou a existir em Londrina, os assentamentos
urbanos. A conceituag¢do desta forma de morar ¢
um tanto quanto dificil na medida em que trata-se
de uma ocupacao ilegal do solo, seja ele publico ou
privado e, portanto, sem a regularizag@o fundiaria;
¢ caracterizado por um conjunto de moradias, de
pequenas dimensdes construidas de material impro-
visado e/ou sobras de materiais de construgdo; o
elemento basico que os diferem em relagdo a uma
favela ¢ a questdo da infra-estrutura. De acordo
com a COHAB-LD, o assentamento possui uma
certa urbanizacgdo, através da presencga de ruas,
por vezes, presenga do meio fio, além de agua,
energia elétrica, conferindo ao mesmo um certo
“ar” de ordem urbanistica. Outro elemento é uma
certa defini¢ao dos lotes o que, em conjunto, cria
elementos vidveis para a transformacéo do mesmo
em futuro conjunto habitacional.

Embora a bibliografia (LONDRINA, 1996)
informe o aparecimento do primeiro assentamento
urbano em Londrina em 1976, denominado Nucleo
Provisorio Jardim Paraiso, o fato ¢ que o primeiro
em importancia, teve sua génese em 1985, denomi-
nado Jardim Unido da Vitoria. Principiou com 30
familias invadindo area de cerca de 46 alqueires,
ao sul da entdo malha urbana, terreno este as mar-
gens darodovia PR-445, com declividade bastante
acentuada e solos pedregosos.

A partir de entdo a COHAB-LD, sob o
comando de um prefeito marcado por agdes po-
pulistas, iniciou a transferéncia para o local de 98
familias e principiou a denominada urbanizagao
do Unido da Vitéria. O mesmo tornou-se o mais
importante da cidade, na medida em que foi sendo
expandido — fase I, I, III, IV e V — e na atualidade
congrega 2.097 unidades domiciliares, bastante
variaveis em termos de construgdo indo das uni-
dades construidas com materiais improvisados até
residéncias em alvenaria, apresenta populagdo de
cerca de 11.000 habitantes. Este seria o grande
passo para a emergéncia de outros assentamentos,
cuja proliferagdo ocorreu nos anos de 1990.

Contudo, um dos saltos quantitativos e qua-
litativamente distintos das décadas precedentes em
relagdo a producao do espaco urbano, refere-se ao
processo de verticalizacdo. Como ja foi referido an-
teriormente, a construcao de edificios em Londrina
foi bastante precoce, tanto que no inicio dos anos de
1950 contava com trés edificios de oito andares. Essa
construgao de edificios foi sendo gradativa ao longo
das décadas subsequentes e representava, além de
investimentos para reprodug¢ao do capital, simbolos
de modernidade. Mas foi nos anos de 1980 que o pro-
cesso de verticalizagdo assumiu grande dimensao,
ndo mais como simbolo de modernidade, mas como
area de investimentos na qual a reprodugao do capital
estava bastante viavel. Favorecidos pelas alteragoes
econdmicas em nivel nacional, representadas pelos
sucessivos planos econdmicos, a construgao civil
teve momentos favoraveis a acumulacao capitalista.
Neste processo, o destaque em termos de atuagao foi
dos promotores imobiliarios — nos quais inclui-se
toda uma gama multivariada de operagdes e agentes
sociais (CORREA, 1995)—locais e extralocais. Con-
centraram suas atuagdes na area central e adjacéncias
da mesma, transformando o centro de Londrina em
area fortemente verticalizada. Ao mesmo tempo, a
atuagdo dos promotores imobiliarios criou bairros
residenciais verticalizados para a classe alta nas pro-
ximidades da area central —no quadrilatero formado
pela Avenida Higiendpolis, Rua Goias, Rua Parana-
gua e Rua Belo Horizonte — onde, no final do periodo
em tela e inicio dos anos 1990, encontrava-se o prego
mais elevado por m?da cidade. A verticalizagdo foi,
sem divida, a face indelével da produgdo do espaco
urbano na década de 1980.
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CONSTRUINDO UM PERCURSO PARA
ANALISE

Entender as mudangas recentes no processo
de expansao fisico-territorial da cidade de Londrina
no periodo de 1987-2000, procurando ainda identi-
ficar os principais agentes sociais que comandaram
tal processo, impoe algumas reflexdes sobre como
analisar o espago urbano, bem como os agentes
sociais que produzem a cidade.

Corréa (1995, p. 7-10) entende o espago
urbano a partir de quatro dimensdes simultaneas:
fragmentado, articulado, reflexo e condicionante
social. Para o autor, o espaco urbano ¢ fragmentado
na medida em que se constitui em um “[....] conjunto
de diferentes usos da terra justapostos entre si”
(CORREA, 1995, p. 7), como areas comerciais,
industriais, residenciais de diferentes conteudos
sociais, areas de lazer e recreagao, dentre outros.

Ao mesmo tempo em que 0 espaco apre-
senta-se fragmentado pelos diferentes usos, esta
articulado, isto é, um ntimero infindavel de relagdes
e fluxos esta integrando todo o espago urbano. Tém-
se os fluxos de mercadorias, pessoas, deslocamento
cotidiano para o trabalho, o lazer, consumo, a re-
ligiosidade etc. via sistema de transporte. Mas se
ha fluxos visiveis que interligam toda a cidade, ha
aqueles fluxos e relagdes que ndo necessariamente
manifestam materialidade. E o que ocorre através
das decisdes empresariais sobre investimentos,
circulagdo de mais-valia, saldrios, ideologia etc.
Este nivel de fluxos, que geram articulagdes,
manifestam-se através das relacdes espaciais que
sdo de “[...] natureza social, tendo como matriz a
propria sociedade de classes e seus processos”.
(CORREA, 1995, p. 8)

Considerando-se que a “divisdo articulada ¢
a expressao espacial de processos sociais”, tem-se
aterceira dimensao do espago urbano como reflexo
social (CORREA, 1995, p.8). Para o autor, o es-
paco da cidade reflete a complexa estrutura social
em classe, ndo exclusivamente, através de areas
residenciais fortemente segregadas e ao mesmo
tempo reflete, via formas espaciais, agcdes que se
realizaram também no passado.

O espaco urbano enquanto um condicionante
social “[...] se da através do papel que as obras
fixadas pelo homem, as formas espaciais, desem-

penham na reproducao das condigdes de produgado
e das relagdes de producio” (CORREA, 1995, p.
8-9). Areas industriais onde estabelecimentos reali-
zam vendas entre si de matérias-primas viabilizam,
pela vantagem de localizacdo, a continuidade da
producdo. Da mesma forma, as areas residenciais
segregadas desempenham papel fundamental na
reproducao das relagdes sociais de producao, onde
os bairros permitem a reproducdo das diversas
fracdes e classes sociais.

Ha que se considerar ainda que o espago ur-
bano também assume uma dimensao simbolica via
monumentos, lugares sagrados, bem como torna-se
um campo de lutas. Sendo o espago fragmentado e
desigual, geram-se conflitos sociais que se realizam
no espaco da cidade, tornando-o cendrio e objeto
de lutas sociais. (CORREA, 1995, p. 9)

Na seqiiéncia € preciso entender quem sao
os agentes sociais que produzem o espago urbano.
Trata-se de uma compreensdo em termos amplos,
isto é, como referéncia basica acerca dos agentes
e das estratégias e acdes concretas por eles desem-
penhadas. Isto ocorre porque, na realidade, agentes
sociais com praticas ¢ agdes antagonicas podem
unir-se em prol de objetivos comuns que atendam
seus interesses, bem como se pode encontrar na
realidade — que ¢ sempre mais complexa que teorias
e teorizagdes — outros tipos de agentes.

Assim, estudos enfocando a agao dos agentes
modeladores do espago urbano sao bastante presen-
tes na geografia e em outras ciéncias e disciplinas
que tem na cidade um de seus campos de trabalho.
Durand-Lasserve (1980), ao estudar as formas de
ocupacao da periferia de grandes cidades asiaticas,
constata que o mercado de terras e o de habitagdo
esta quase todo sob o controle do setor privado, seja
este individual — que se realiza via autoconstrugao
— ou por sociedades, cuja realizagdo ocorre via
promocao fundiaria ou imobilidria. Para o autor em
tela, dois s@o os principais agentes que comandam
a ocupacao da periferia das cidades: os promoto-
res fundiarios e os promotores imobilidrios, que
se defrontam com um terceiro agente que sdao os
compradores reais ou potenciais de terrenos ou
habitagoes. (DURAND-LASSERVE, 1980)

Deller (1980), também estudou a ocupa-
¢do da periferia de algumas metropoles andinas
tropicais, procurando entender as condi¢des de
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desenvolvimento da promogdo fundiaria. A partir
de pesquisas na Bolivia, Colombia, Equador e Peru
denotam-se que as terras na periferia das cidades
estao sob forte controle de um pequeno numero
de grupos familiares — as oligarquias — e que estas
possuem relagdes econdmicas com os detentores
do capital financeiro e industrial. Mediante os
vinculos estabelecidos pela oligarquia, que lhe ga-
rante enorme poder, esta pde em pratica estratégias
especulativas do solo, realizando a transferéncia
da propriedade fundiaria, estabelecendo sociedade
agropastoril, ou ainda criando sociedade de promo-
¢do fundiaria e/ou imobiliaria. (DELLER, 1980)

No contexto brasileiro, Cardoso (1986), rea-
lizou uma analise a respeito da formagao do Bairro
de Copacabana-RJ, demonstrando a complexidade
de relagoes de interesses que envolveram a formagao
deste a partir do final do século XIX. O papel do ca-
pital imobiliario através da Empresa de Construcdes
Civis foi marcante na medida em que unia varios
proprietarios fundiarios, diversos bancos, empresas
comerciais, outras empresas imobilidrias, com inte-
resses em valorizagdo fundiaria e imobiliaria. Por
uma intrincada teia de inter-relagdes uniam-se pro-
prietarios fundiarios, bancos, empresas comerciais,
promotores imobiliarios e industrias, auxiliados pelo
Estado, e que transformavam efetivamente a cidade
em objeto de lucro a partir do final do século XIX.
(CARDOSO, 1986)

Na contrapartida, inimeros sao os trabalhos,
no ambito brasileiro, a analisar as condigoes de
oferta de moradia a populagdo de baixa renda,
destacando-se, por um lado, a agdo do Estado
mediante a oferta dos conjuntos habitacionais,
transformando-o em um promotor imobiliario
através das COHAB’s. Complexas sdo as analises
na medida em que mostram as intrincadas rela-
¢oes de poder desde a compra do terreno para a
localizagdo dos mesmos — as negociagdes com 0s
proprietarios fundiarios — passando pela contrata-
cdo de empresa que realizard as construgdes —nem
sempre processos juridicamente legais -, a oferta
de infra-estrutura — que muitas vezes s6 ocorrem
mediante as reivindicagdes da associacao de bairro,
0s mecanismos ¢ pratica do poder publico, que
geram condigdes para uma super valoriza¢ao da
terra em areas adjacentes aos conjuntos habita-
cionais. (SCHIMIDT, 1983). Por outro lado, os

estudos também enfocam as inumeras estratégias
postas em praticas pela populagdo de baixa renda
em conseguir um lugar para morar, estratégias es-
tas que passam pela favela, autoconstrucao, dentre
outros. Neste caso, incluem-se os grupos sociais
excluidos que também se tornam agentes da produ-
¢do do espaco urbano. (BLAY, 1978; MARICATO,
1996, 1979; VALLADARES, 1980a, 1980b, 1982;
BONDUKI, 1998, 1992)

Na esteira da complexidade que envolve esta
tematica, Corréa (1995) apresenta uma tipologia
de cinco agentes sociais, de natureza analitica e
ndo efetivamente absoluta, que fazem e refazem
a cidade: os proprietarios dos meios de produgao,
sobretudo os grandes industriais; os proprietarios
fundiarios; os promotores imobiliarios; o Estado
e os grupos sociais excluidos. Segundo o autor,
a atuacdo destes agentes se realiza dentro de um
marco juridico, que regula a atuagdo dos mesmos,
mas este marco ndo ¢ neutro “[...] refletindo o in-
teresse dominante de um dos agentes” (CORREA,
1995, p. 12). O autor explicita ainda a existéncia de
conflitos de interesses entre os grandes industriais,
proprietarios fundidrios e promotores imobiliarios
e ao mesmo tempo o denominador comum que os
une: a apropriagao de uma renda da terra (veja-se
sobre a renda de terra, SINGER, 1979). Por fim,
Corréa (1995, p. 13), ressalta que as estratégias
destes agentes variam no tempo € no espago ¢
decorre “[...] tanto de causas externas aos agentes
como de causas internas, vinculadas as contradi¢des
inerentes ao tipo de capital de cada agente face ao
movimento geral de acumulag@o capitalista e dos
conflitos de classes”.

AS MUDANCAS RECENTES NA EXPANSAO
FISICO-TERRITORIAL DE LONDRINA:
1987-2000

A Figura | apresentada a seguir demonstra a
evolugdo da area urbana incorporada de Londrina
entre 1987-2001. Fez-se a opcao de apresentar a
area de expansdo ao invés do perimetro urbano,
tendo em vista que este ultimo ¢ bastante amplo,
incluindo areas com uso efetivamente agropecuario
como pode ser observado na Figura 2.
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Pela Figura 1 observa-se que a expansao
fisico-territorial ocorreu em todo o entorno da
cidade, mas com menor concentracdo na porgao
noroeste ¢ sudoeste. Em 1987 a area incorporada
era de 76,81 Km? e em margo de 2001 passou para
105,43 Km?, com aumento efetivo de 28,62 Km?.
Ha que se ressaltar, contudo, que o intervalo onde
houve maior expansdo da area incorporada foi
entre 1993-1996, periodo este onde ocorreu uma
retomada, apos 1994, dos loteamentos mediante
estabiliza¢do economica via plano real.

Esta expansao fisico-territorial apresenta por
um lado, a continuidade de expansao principiada em
décadas anteriores, mas, por outro lado, apresenta
novas tendéncias a partir dos anos 1990. Com rela-
¢do a expansao da cidade em sentido norte, esta foi
principiada a partir de meados da década de 1970,
quando o poder publico local iniciou a constru¢ao
de varios conjuntos habitacionais. Esta forma de

incorporag@o de novas areas a malha urbana teve
prosseguimento nos anos 1980 e 1990, mas com
diferengas em relagdo as formas de incorporagdo e
agentes responsaveis pela mesma.

De modo geral, at¢ meados dos anos 1980,
esta area foi efetivamente incorporada via agdo do
poder publico, mas a partir de entdo e com mais
intensidade na década de 1990, houve intensa pro-
liferagdo do numero de loteamentos particulares.
Estes foram e estdo sendo efetivados tanto em
vazios urbanos, que foram constituidos quando
do inicio da expansdo urbana em sentido norte,
como em areas bastante periféricas, de uso até re-
centemente agropecudrio. Tais loteamentos tém se
caracterizado, via de regra, por serem dotados da
infra-estrutura exigida mediante legislacdo, e por
terem lotes com média de 200 m?.

Com relagdo aos agentes sociais que estdo
comandando esta expansao na por¢do norte, sdo,

T s ELt AT .
| S H
e EVCLUGAD DA ARZA LRBANS
LR ) A A
JETR INGOREORADS DE LONDRING,
I S
i f;_.“”w ~ v 1987 - 2001
s
f.-'—l" . E o sl
-h-l'ﬂ r---.__""ll...-"' Pl 1
L 0"
i) {3 :
.‘Fj Ch,
lll'll":':...'u 'r.'"-'_':.l_ ':ll-'-"'-::.'-" ':-\'\-‘J
L She
e iy Fi O VETAA ST B N e
'.*",:_' .,:l:,'-"._ . L =770 B P
f’::.‘.? .':i:::'_ L B Ll B |
si40 N NRACH
A B oo Mo
- Tl -l - A" -

Geografia - Volume 11 - Numero 2 - Jul/Dez. 2002

251



Flgura 2
AREA DE EXPANEAG
UREANA OE LONDRIMNA:

1987 - 2000
-
-
:
. = T TN I AT T
" BETTEN FEE P R I |

Ie =F%arF ==
LPRERE T

regra geral, pequenas construtoras, pequenos
proprietarios fundiarios que se associam com imo-
bilidrias para realizacdo das vendas e ex-politicos
locais que, apos encerramento de seus mandatos
como vereadores, iniciaram atividades de lotea-
dores, entre outros.

Contudo, ha outra forma e agentes sociais
que estao incorporando novas areas a malha urbana.
Sao os denominados assentamentos urbanos cons-
tituidos por grupos sociais excluidos e que prolife-
raram nos anos 1990. Nao deixa de ser notorio que
no extremo norte da cidade hajam varios assenta-
mentos e ocupagdes irregulares como o Jardim Sao
Jorge e Fundo da Fazenda Primavera, etc.

Com relagdo a expansdo da cidade no sentido
oeste, ha aqui uma questdo de limite administrativo
que impede, até certo ponto, maior crescimento.
Trata-se da divisa municipal entre Londrina e
Cambé que conforma uma aglomeragao fisico-
territorial, ndo havendo muitas areas livres para
novas ocupagdes. Tanto assim que, na Figura 2, €
possivel verificar que quase toda a area londrinense
limitrofe a Cambé esta praticamente ocupada.

Em sentido leste, a expansdo fisico-territorial
foi mais intensa que a oeste, favorecida pela dispo-
nibilidade de areas. Esta expansdo ndo ¢ recente,

tendo em vista que desde os anos 1980 ja confor-
mava uma aglomeracao entre Londrina e Ibipora,
especificamente ao longo da BR 369. Contudo, ao
longo dos anos 1990, esta expansdo foi intensifi-
cada por conjuntos habitacionais, por loteamentos
implantados pela iniciativa privada e por aumento
do numero de plantas industriais implantadas ao
longo da citada BR.

No extremo sul da cidade de Londrina a
expansao prossegue, marcada, via de regra, como
area de localizacdo da populacdo de menor poder
aquisitivo. E onde tem se concentrado varios as-
sentamentos urbanos como o Unido da Vitéria, o
S&o Marcos, Jardim Novo Perobal/area da Sanepar,
Favela do Jardim Novo Perobal e as ocupagdes
irregulares do Jardim Cristal e Fundo de Vale do
Franciscato. Contudo, outras formas de incorpo-
racdo de areas a malha urbana tém ocorrido, seja
através de conjuntos habitacionais construidos
pelo poder publico local via COHAB-LD, como
o Jamile Dequech e loteamentos particulares em
terrenos de declividade bastante acentuada.

Mas ¢ na por¢ao sudoeste que se tem verifi-
cado uma nova area de expansao urbana no periodo
considerado, embora ainda de pequenas dimensoes
como pode ser observado nas figuras 1 ¢ 2. Em
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realidade esta por¢do da cidade s6 passou a ser
incorporada a partir de 1990, quando foi inaugurado
o Shopping Center Catuai. Mediante valorizagao
da area pela presenga deste, os empreendimentos
imobilidrios passaram a ser direcionados a uma
populagdo de alto poder aquisitivo, através de
condominios exclusivos de altissimo padrao e
chécaras de lazer.

A expansdo fisico-territorial da cidade nesta
area ndo estd concluida e varios empreendimentos
estao em curso, com perspectivas de continuidade por
varios anos. A titulo de exemplificagdo da magnitude
do crescimento urbano na cidade em tela, a Tabela 1, a
seguir, apresenta a evolugao do numero de loteamen-
tos aprovados na Prefeitura Municipal de Londrina
entre 1987-2000. Os dados englobam tanto loteamen-
tos privados como aqueles executados pelo poder
publico local, com as mais distintas localizag¢des,
nao se tratando, portanto, de loteamentos aprovados
apenas na area de expansao entre 1987-2000.

Um dos entrevistados da Pavibras informou
que em 2001 havia em Londrina cerca de 60 lote-
amentos com vendas em curso, o que implicou em
elevada concorréncia entre os mesmos. Tal fato im-
pOs a empresa citada o retardamento do langamento
de novo empreendimento e o redirecionamento da
atuagdo para a cidade de Cambé e Apucarana a partir
de 1997-1998, respectivamente. Segundo o entre-
vistado, além da concorréncia entre as loteadoras,
a atuagdo em outras cidades ocorre em razdo do
preco da terra ser comparativamente menor que em
Londrina e a inadimpléncia bastante reduzida.

Torna-se evidente pelos dados que, até
1993/1994, o ntiimero de loteamentos e lotes os-
cilou bastante com declinio marcante em 1990,
provavelmente vinculado as incertezas de um novo
plano econdmico, situacdo que s6 foi alterada a
partir de 1994/1995 mediante relativa estabilidade
econdmica imposta pelo plano real.

Contudo, nesta expansao fisico-territorial de
Londrina, tem sido marcante a irregularidade e nao
contiguidade, como pode ser observado na Figura
2. Vé-se nitidamente o resultado da continuidade
de estratégias de agentes sociais em ofertar terras
para moradias bastante distantes da area de maior
densidade de ocupagdo, deixando entre elas enor-
mes areas sem ocupagdo efetiva — os vazios que
representavam 14,36% de toda area construida em
2001 — que também podem se caracterizar por um
uso ainda agropecuario.

Estes vazios urbanos gradativamente vao tendo
seu preco elevado por um conjunto de infra-estruturas
e equipamentos coletivos ofertados nas areas recém
ocupadas, explicitando a questio da concentracao da
propriedade da terra com uso urbano, com vistas a
uma maior obtencao da renda da terra.

Sendo irregular e ndo contigua a expansao
fisico-territorial da cidade, também ¢é socialmente
desigual a apropriacao destas areas, como se vera
a seguir, mediante analise dos agentes sociais pro-
dutores do espago urbano.

AACAO DO PODER PUBLICO LOCAL

Embora as discussoes teoricas acerca deste
agente denominem-no de Estado, optou-se no pre-
sente trabalho pela expressao poder publico local,
tendo em vista que a andlise centra-se na cidade
de Londrina, estabelecendo, portanto, um recorte
de area de atuagao em nivel municipal. Outrossim,
quando se utiliza a denominacdo Estado este pode
ser em ambito federal, estadual e também local. De
modo a deixar explicito tratar-se de analise local,
optou-se pela expressao acima.

Corréa (1995, p. 24-29), ao discutir a a¢do
deste agente social, deixa evidente a complexidade
e variada gama de possibilidades de sua atuagdo na
organizacao da cidade, na medida em que desem-

Tabela 1: Evolucio dos loteamentos aprovados na Prefeitura Municipal de Londrina: 1987-2000

ANO No. LOTEAMENTOS APROVADOS| No. DE LOTES
1987 14 2.4935

1988 15 2916

1989 18 2.430

1990 7 1.404

1991 13 dado nao disponivel
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penha varios papéis. Estes papéis perpassam pelo
fato do mesmo poder ser, concomitantemente, um
grande industrial — quando implanta uma industria
estatal; um proprietario fundiario, ja que tem sob
seu controle as terras publicas; um promotor imo-
biliario na medida em que produz habitagdo via
orgaos como as COHABs; um ofertador de infra-
estrutura basica; responsavel pela regulamentagao e
uso do solo; e ser alvo dos movimentos sociais que
reivindicam servigos publicos, dentre outros.

Questao importante a se ter em conta, nesta
complexidade de atuacao do Estado, ¢ o fato de sua
acdo ndo ser neutra, mas marcada pelos conflitos
de interesses das diferentes classes e fragdo sociais.
Para Corréa (1995, p. 26), a atuagao do Estado se
faz “[...] visando criar condig¢des de realizacao e
reproducdo da sociedade capitalista, isto €, condi-
¢Oes que viabilizem o processo de acumulagao e
reproducdo das classes sociais e suas fragdes”.

De modo singular, ¢ assim que o poder publi-
co local em Londrina vem atuando primeiramente
como promotor imobiliario, ofertando moradias
para populagdo via COHAB-LD (ALVES, 1991).
No periodo entre 1987-2000, a oferta de habitacao
sofreu fortes alteragdes tanto em niimero de lote-
amentos como de unidades construidas, conforme
Tabela 2, a seguir.

A tabela deixa explicita a forte oscilagao
em termos de oferta de moradias no periodo con-
siderado, bem como as distintas localizacdes dos
conjuntos habitacionais que até entdo estavam
fortemente concentrados na por¢do norte e, a par-
tir de 1987, tornaram-se mais dispersos por todo
o entorno da malha urbana. Ainda com relacdo a
localizacao dos conjuntos habitacionais no periodo
em tela, continuou a pratica do poder publico local
em construir os mesmos em areas bastante distantes
damalha urbana. E o que ocorre, dentre outros, com
o Jamile Dequéch, no extremo sul da cidade, com

area topograficamente desprivilegiada e ao lado
do maior assentamento urbano de Londrina. Esta
pratica foi sucessiva no periodo em tela, deixando
entre a localizagdo dos conjuntos, areas ainda nao
edificadas — os vazios urbanos — que contribuem
sobremaneira para a valorizagdo destes ultimos e
para que a expansao da periferia seja irregular e
ndo contigua.

Quanto ao numero de unidades habitacio-
nais, observa-se pela tabela forte oscilacdo das
mesmas, onde os maiores nimeros de unidades
entregues ocorreram em 1988 (com 1.187 unida-
des), 1989 (3.716) e 1992 (2.466 unidades) e, a
partir de entdo, ocorreu profunda diminui¢ao com
anos onde nao houve nenhuma unidade entregue.
Estes numeros elevados estdo em parte vinculados
a maior oferta de recursos federais através do Pro-
grama de Ac¢ao Imediata para Habitagcdo, com ad-
ministragao da CEF, que vigorou entre 1989-1991,
com repercussao até 1992 mediante a conclusao
dos conjuntos habitacionais. A partir de entdo, o
numero de conjuntos e unidades entregues sofreu
forte arrefecimento por duas razdes: a primeira
vinculada a uma crise de arrecadagao e gestao do
Fundo de Garantia por Tempo de Servi¢o, com-
prometendo a oferta de recursos para a moradia
em ambito federal — além de toda a problematica
vinculada as diretrizes para utilizagdo e gestao do
fundo — bem como dividas pendentes da COHAB-
LD junto a CEF, que proibiu a liberagdo de recursos
para o orgdo londrinense. Acrescente-se ainda as
alteragdes na politica habitacional implantadas em
1995 em ambito federal (FERNANDES, 1999),
referentes as novas regras para comercializacao de
imovel financiado, tornando mais limitada a agdo
da COHAB-LD. Na realidade, esta mudanca nas
regras para a comercializagdo foi apenas o reforgo
da seguinte condi¢do: financiamento e casa somen-
te aqueles que podem pagar por esta mercadoria.

Tabela 2: Evolucao do nimero de conjuntos habitacionais e loteamentos construidos pela
COHAB-LD na cidade de Londrina: 1987-2000.

Ano Entregal| Nome C.H./Loteamento N Unidades Localizacao Recursos

1987 Carlos C. Moreira (apto.) 32 Teste CEF

1987 José Osorio Galo (apto.) 40 Norte CEF

1987 Novo Amparo II 26 Nordeste COHAB

1987 Santiago | 38 Noroeste COHAB
254 Geografia - Volume 11 - Namero 2 - Jul/Dez. 2002




Mediante este quadro € que a partir de 1993, a
administragdo municipal recorreu a outras praticas
para a oferta de moradia: recursos proprios, finan-
ciamentos de outros 6rgdos e entidades municipais
como € o caso da Caixa de Aposentadoria e Pensao
dos Funcionarios Municipais de Londrina — CA-
APSML Destaque foi o predominio de construgado
de conjuntos habitacionais a partir de 1994, com
recursos da COHAPAR.

Outro aspecto que cumpre salientar ¢ que
cada administracdo municipal procura deixar re-
gistrado sua marca na cidade através de politicas
habitacionais direcionadas a certas classes e fragdes
sociais. E o que se observou durante a gestdo de
Luiz Eduardo Cheida (1994-1997) que, referente
a habitacdo, procurou regularizar, urbanizar e
reurbanizar varios assentamentos urbanos, favelas
e nucleos habitacionais como € o caso da Marizia,
Quati e Unido da Vitoria, dentre outros, listados
na Tabela 2. Tratou-se, portanto, de um periodo
marcado pela politica habitacional destinada a uma
parcela da populagdao que tem pouco ou nenhum
rendimento econdmico, ¢ para a qual o acesso a
cidade lhes era, até¢ entdo, negado. Isto ndo significa
que os problemas de moradia tenham sido solucio-
nados naquela gestao, mas ressalta-se que a mesma
priorizou a populagdo de baixa renda e até certo
ponto socializou recursos, equipamentos sociais e
infra-estrutura para parcela dos excluidos sociais.
Mas, no geral, a agdo do poder publico local em
ofertar moradia para a populagdo de baixo poder
aquisitivo, ao longo do periodo considerado, nao
foi satisfatorio. E assim, aquele papel do Estado
capitalista de ofertar habitacdo a uma demanda nao
solvavel, como forma de baratear o prego da forca
de trabalho ¢ como modo de auxiliar os processos
de producdo e reproducdo do capital, ndo assumiu
a dimensao necessaria. Tanto assim que, ao longo
dos anos de 1990, houve forte ampliacdo do nimero
de assentamentos e ocupagdes irregulares em Lon-
drina, que ser@o vistos na proxima se¢ao.

Cabe ressaltar ainda, que a implantacdo de
uma politica industrializante pelo poder publico
local para a cidade de Londrina, no periodo em
estudo, também provocou alteragdes no mercado
imobiliario. Inserido no contexto da politica de re-
nuncia fiscal praticada no pais para implantagao de
novas industrias e transferéncia de localizagao das

mesmas, Londrina também foi afetada pela chegada
de duas unidades produtivas: a Elevadores Atlas e
a Dixie Toga, ambas transferidas de Sao Paulo em
1997 e 1998, respectivamente. Apoiadas na guer-
ra fiscal e nos fortes incentivos dados pelo poder
publico municipal, com argumentos de geracao de
empregos e faturamento de tributos, a implantagao
das duas unidades na extrema por¢ao nordeste da
malha urbana, em um Distrito Industrial criado
pela Prefeitura, alterou o mercado imobiliario. Este
foi fortemente aquecido, com elevagdo dos pregos
dos terrenos, dos aluguéis e dos imdveis mediante
a expectativa da chegada de novos moradores
transferidos de Sdo Paulo, como funcionarios das
industrias. Ao mesmo tempo suscitou a expansio
da area urbana em direcdo aquela localizagao com
a perspectiva de novos loteamentos.

Embora ndo seja aqui a agdo do Estado como
industrial, alterando a produg¢ao do espago urbano,
trata-se de uma pratica e estratégia do poder publico
local alterando e afetando a producéo interna da ci-
dade na medida em que cria area de expansao, afeta
artificialmente os pre¢os no mercado imobiliario e
cria infra-estrutura que valoriza indiretamente areas
ainda no ocupadas, dentre outras.

0S EXCLUIDOS SOCIAIS

A analise e discussdo dos grupos sociais
excluidos como agentes da producao do espago
urbano, constitui-se em tematica bastante complexa
e relevante do ponto de vista da Geografia. Isto por-
que, na sociedade capitalista, ocorrem profundas
diferencas sociais no que se refere ao acesso aos
bens e servigos entre as classes e fragdes sociais.
Do ponto de vista da analise no presente trabalho, a
questdo do acesso a moradia torna-se o foco central
deste item, tendo em vista que a habita¢ao ¢ um
destes bens cujo acesso ¢é altamente seletivo, vincu-
lado a capacidade que as pessoas tem para pagar por
esta mercadoria. Ao mesmo tempo, o rendimento,
ou simplesmente renda, ndao ¢ obtida por elevada
parcela da populacdo que ndo consegue sequer ter
acesso a um trabalho, explicitando a exclusao social
e a ndo condi¢do de morar a partir de caminhos
regulares e usuais na sociedade capitalista.

Para Corréa (1995, p. 29-31), os grupos so-
ciais excluidos t€ém como possibilidades de moradia
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0s corticos, a casa obtida mediante autoconstrugao
em loteamentos periféricos, as casas de conjuntos
habitacionais distantes da cidade e de baixa qua-
lidade e a favela. Mas, para o autor em tela “[...]
¢ na producdo da favela, em terrenos publicos ou
privados invadidos, que os grupos sociais excluidos
tornam-se, efetivamente, agentes modeladores,
produzindo seu proprio espago”. (CORREA, 1995,
p. 30)

A favela torna-se uma forma de resisténcia e
estratégia de sobrevivéncia para os grupos sociais
que lutam pelo direito a cidade (CORREA, 1995).
No caso especifico de Londrina encontram-se
variagdes nas denominagdes das moradias dos
excluidos sociais, conforme discussdo anterior. A
tabela 3 apresentada a seguir permite uma idéia
da problematica da moradia na cidade de Lon-
drina entre 1987-2000, periodo este, onde houve
um acirramento dos conflitos sociais mediante as
sucessivas crises econdmicas nacionais, transcritas
localmente por forte desemprego, queda na oferta
de moradia pelo poder publico local e aumento do
numero de invasodes de terrenos urbanos.

Embora a classificacdo adotada pela CO-
HAB-LD nio leve em conta as conceituac¢des cor-
rentes utilizadas na geografia, o fato é que, entre os
trés grupos apresentados, favelas, assentamentos, e
ocupacdes, o elemento comum € o terreno publico
ou privado que foi invadido. Em segundo lugar, a
diferenciacdo estd apoiada também na questao da
regularizagao fundiaria, isto €, no fornecimento das
escrituras dos iméveis aqueles que residem nestes
locais. Contudo, a regularizacdo fundiaria s6 ocorre
a partir da acao do poder publico local em implantar
alguma infra-estrutura e certas obras de urbanismo
como abertura de ruas, acertos na topografia, ins-
talacdo de agua potavel, luz, iluminagdo publica,
sarjetas e coleta de lixo.

Assim, a tabela permite verificar a existéncia
de 8.103 lotes ou familias, distribuidos entre fave-
las, assentamentos e ocupagdes, perfazendo cerca
de 40.000 habitantes. Destes lotes, 4.144 ja foram
regularizados e apresentam melhorias em termos
de infra-estrutura, servigos publicos, arruamento,
pavimentagdo etc. por parte da COHAB-LD com
recursos proprios ou da COHAPAR via projetos
como o programa Morar Melhor (urbanizagao de
favelas e regularizag¢ao fundiaria), programa Vida

Melhor (fomento a constru¢ao de novas unidades
habitacionais em parceria com a iniciativa privada)
e politica sobre assentamentos urbanos de baixa
renda (LONDRINA, 1995).

Interessante observar que o aumento do
nimero de assentamentos ¢ ocupagdes irregulares
ocorreu a partir dos anos de 1990, coincidindo até
certo ponto com a redugdo da oferta de conjuntos
habitacionais pela COHAB — LD. Comparando-
se a tabela 2 e 3, torna-se nitido que a reducdo
da construcdo dos conjuntos, ampliou-se a agdo
do poder publico local em regularizar e dotar de
infra-estrutura as areas de moradia da populagdo
de menor poder aquisitivo.

Outro elemento importante da analise refere-
se a questdao da localizagdo dos assentamentos,
favelas e ocupagdes. De uma maneira geral, estdo
dispersos na cidade, mas com forte concentragdo no
extremo sul, extremo este e extremo norte, coinci-
dindo com os limites maximos da malha urbana.

Como se trata de um agente social que pro-
duz o espago urbano, cabem aqui algumas consi-
deragdes acerca da localizagdo dos assentamentos,
favelas e ocupagdes ¢ as implicagdes que isto traz
do ponto de vista da expansao urbana. No geral,
quando tém ocorrido as invasoes de terrenos na
periferia da cidade e apds um certo ordenamento
realizado pelo poder publico local, tem havido a
tendéncia a uma expansao urbana em dire¢ao aque-
la area invadida. Foi o que ocorreu com o Unido da
Vitéria no extremo sul que, quando de sua origem
em 1985, estava bastante distante da entdo malha
urbana. Gradativamente, a abertura de vias de aces-
s0 ao local, a presenca de transporte coletivo urbano
regular e a extensao de servigos publicos provo-
caram uma expansao da area ocupada em diregdo
ao assentamento. Assim, ¢ que nas imediagdes
do Unido da Vitoéria foi construido o C.H. Jamile
Dequech (1992), o loteamento Nova Esperanga, a
favela Novo Perobal (1987), a ocupagdo irregular
Jardim Cristal (1997), o loteamento Itapoa (1997)
e a ocupacdo irregular do Fundo de Vale do Fran-
ciscato, dentre outros. Situacdo similar também
ocorre na extrema por¢ao norte, com a invasao do
Sao Jorge, ja regularizado pela COHAB-LD em
area proxima a malha urbana e, ao lado do mesmo,
o proprio 6rgao citado construiu o C.H. Horizonte
entregue em 2000, com 344 casas.
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Estes elementos sdo para ter em conta que
além das invasoes — tornadas como favelas, assen-
tamentos ou ocupagdes — serem o caminho para a
produgao do espago pelos grupos sociais excluidos,
rapidamente as areas proximas acabam se tornando
preferenciais para expansao na periferia, por novas
invasdes, por conjuntos habitacionais produzidos
pelo poder publico local ou por loteamentos priva-
dos voltados a populago de baixo poder aquisitivo.
Tais praticas acabam por reiterar a agdo do poder
publico e outros agentes sociais em colocar a popu-
lagdo carente sempre em areas bastante distantes,
em terrenos de péssima topografia e quase nunca
atendidos em termos de infra-estrutura e servigos
publicos.

0S PROMOTORES IMOBILIARIOS

Discutir as praticas e estratégias dos pro-
motores imobilidrios enquanto agentes sociais que
produzem o espago urbano, significa adentrar numa
complexidade de agoes e distintos agentes concre-
tos que tem como objetivo precipuo, a producao de
habita¢ao para uma demanda solvavel.

As discussoes realizadas anteriormente dao
conta das intrincadas relagdes que acompanham
a acdo dos promotores imobilidrios, mas ¢ im-
portante acrescentar que dentre este grupo estao
inclusos agentes concretos que realizam diversas
operagdes como: incorporagdo, financiamento,
estudos técnicos, produgdo fisica do imovel e
comercializagdo dos iméveis (CORREA, 1995, p.
20-21). Agdes estas, sempre dirigidas para classes
e grupos sociais que tém condi¢des de pagar, es-
pecialmente a constru¢ao de imodveis de elevado
status. As estratégias destes agentes, para Corréa
(1995), tem forte rebatimento espacial na medida
em que as acdes estdo sempre vinculadas ao ele-
vado preco da terra e ao status elevado do bairro,
a garantia de acessibilidade, eficiéncia e seguranca
dos meios de transporte, as amenidades naturais ou
socialmente criadas, ao esgotamento dos terrenos
para a construcdo em dadas areas e a criacao de
novas areas nobres.

Tendo estes elementos em conta, a analise
especifica destes agentes em Londrina no periodo
1987-2000, se fez de modo qualitativo, isto €, ndo
se esgotaram todos os agentes envolvidos, nem

as estratégias e as acdes. Procurou-se, sim, uma
analise qualitativa que permitisse entendé-las em
conjunto, bem como de suas areas preferenciais
para atuacdo e o rebatimento espacial que tem
provocado na expansdo urbana da cidade.

A construgdo do Shopping Center Catuai na
porgao sudoeste da cidade, é um elemento impor-
tante para analise daquela area, vinculada a acao
dos promotores imobiliarios. Este shopping-center
foi construido pela Construtora Khouri, de origem
local, e inaugurado em novembro de 1990. Trata-se
do maior shopping center da cidade e regido, tendo
como lojas ancoras o Supermercado Carrefour, as
Casas Pernambucanas, a Magazine Luiza, as Lojas
Americanas, variadas lojas de franquias nacionais,
além de praca de alimentagao, area para lazer (boate
e boliche) e eventos.

A escolha do local para implantagdo do mes-
mo, seguiu critérios bastante conhecidos como estar
relativamente afastado da area de maior densidade
de ocupagdo urbana —recaindo a escolha na por¢ao
sudoeste onde o terreno adquirido constituia-se, a
época, em area de uso rural —, estar junto as prin-
cipais vias de circulagao tanto local como regional
—as margens da PR 445, que faz a ligagdo com o sul
do Estado e de facil acesso a BR 369, que liga quase
todo o norte do Parana com o Estado de Sao Paulo.
Como elementos atrativos, ainda, para a localiza¢ao
do shopping center, tem-se nas proximidades do
mesmo, o Campus da Universidade Estadual de
Londrina — UEL - e o Instituto Agronémico do
Parana — IAPAR — que congregam elevado nimero
de pessoas com deslocamento facilitado para este
empreendimento.

Para a viabilizagdo do mesmo, a Construtora
Khouri contou com forte apoio do poder publico lo-
cal e estadual, que acabou por ofertar com recursos
publicos, infra-estrutura a0 mesmo, principalmente
0 viario.

A ampliagdo da rua Madre Lednia Milito que foi
transformada em avenida de duas pistas por se
tratar da principal via de acesso ao shopping, ¢
apenas um exemplo. Foi também construido um
viaduto no cruzamento da Rodovia Celso Garcia
Cid — PR 445 — com a Av. Madre Leonia Milito,
por se constituir num local de grande fluxo de
veiculos (ARIAS, 1992, p. 54).
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Tabela 3: Favelas, Assentamentos e Ocupacdes Irregulares em Londrina: 1987-2000

PR P No. No.
ANO/ Denominacio e Localizaciao PES. LOTES/ EI;I([DJA_
ORIGEM | FAVELAS SOAS [ FAM.
1996 Jd. dos Campos (Fundo Vale CH. Aquiles Stenghel (N) 1.050 210 AR
1997 Jd.das Paineiras (Fundo Vale CH. Hilda Mandarino (N) 215 43 AR
1987 Jd. Novo Perobal (S) 1.230 246 R
ASSENTAMENTOS
1985-1999 | Unido da Vitoria I, 11, II1, IV, V, VI (S) 11.930 1956 | R
1992 Jd. Jodo Turquino (O) 4.255 851 R
1993 Quati (N) 276 46 | R
1993 V. Marizia (centro) 190 38 AR
1994 Jd. Santa Fé (Leste) 1.780 356 R
1994 Jd. das Bananeiras (Leste) 145 29 AR
1996 Jd. Morar Melhor (Sul) 330 66 AR
1997 Jd. Sao Marcos (Sul) 800 160 | AR
1997 Jd. Sao Jorge (Norte) 3.740 748 | AR
1998 Jd. Novo Perobal/Area Sanepar (Sul) 130 26 AR
1998 Remanescente Vivi Xavier (Norte) 250 50 AR
1998 Jd. Maracanai I ¢ II (Oeste) 3.030 606 AR
1999 Jd. Kobayashi (Sul) 155 31] AR
OCUPACOES IRREGULARES
1989 Fundo Vale do Res. Santa Monica (Norte) 430 86 1
1990 Cilo IIT — Prox. Pool Combustivel (Oeste) 310 62 1
1992 Lixdo (ao lado da Av.Teodoro Victorelli (Leste) 100 20 I
1992 Vila Ricardo/Escola (Leste) 100 20 I
1994 Area do Centro Comunitario Santa Fé (Leste) 100 20 1
1994 Fundo Vale Santa Fé/Horta (Leste) 380 76 | 1
1995 Fundo Vale Favela Marizia (Centro) 645 129 I
1995 Fundo Vale C.H. José Belinati (Norte) 320 62 I
1996 Fundo Vale CH. Aquiles Stenghel/Luiz Sa e Maria Cecilia (N) 470 94 I
1996 Fundo Vale Favela Santa Inés (Leste) 190 38 I
1996 Fundo Vale Jd. das Bananeiras (Leste) 60 12 I
1996 Fundo Vale Jd. Santa Ménica (Leste) 75 15 I
1996 Fundo Vale Jd. dos Campos (Norte) 260 52 I
1996 Monte Cristo/Jd. Santa Fé (Leste) 2.950 590 I/TP
1997 Fundo Vale do Franciscato (Sul) 65 13 1
1997 Jardim Cristal (Sul) 115 23 I/TP
1998 Quati (Bordin) (Norte) 115 23 /TP
1998 Jd. Sdo Rafael/Lixdo (Leste) 530 106 I
1998 Fundo Vale Jd. Paulista/Cantinho do Céu (Norte) 280 56 I
1999 Fundo Fazenda Primavera/Contorno Norte (Norte) 600 120 I/TP
N Fundo Vale CH Pindorama (Leste) 250 50 1
* Fundo Vale Rua Ana Piacentini/CH Maria Cecilia (Norte) 190 28 I
* Terreno paralelo CH Novo Amparo (Norte) 550 110 I
* Fundo Vale Novo Perobal (Sul) 210 42 1
* Fundo Vale Jd. Marieta * 105 *

FONTE: COHAB-LD, 2001b

* Dado nao disponivel

* AR — Apto a regularizagao

* R — Regularizado

* ] — Irregular

* TP — Terras particulares
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A implantagao deste shopping acabou por se
tornar um fator atrativo a expansao da area urbana
na porg¢ao sudoeste da cidade, implicando em forte
valorizagdo das terras no seu entorno — que foram
em grande parte adquiridas por construtoras, lote-
adoras etc. em momento anterior ou ao longo da
constru¢do do mesmo — retratando mais uma vez
a especulagdo imobilidria. Na esteira deste pro-
cesso, as areas ja construidas e ocupadas ao longo
da Av. Madre Leonia Milito tiveram um processo
de aumento no prego dos imdveis, como € o caso
dos edificios Quinta da Boa Vista I, III, IV, V e do
Residencial Morada do Sol, todos proximos ao
shopping.

No entanto, a viabilizagdo de outros empre-
endimentos imobiliarios advindos da valorizacao
da area no entorno do shopping center nio foi
imediato e transcorreu quase dez anos para que
tal acontecesse. As razdes para isto sdo diversas,
incluindo tanto fatores locais como de natureza
econdmica nacional.

Inicialmente teve-se as fortes oscilagdes em
termos de mercado imobiliario vinculadas as altera-
¢Oes sucessivas na ordem politica e econdmica do
pais no primeiro quinquénio dos anos 1990 — inicio
do governo Collor, plano econdémico, privatizacao
de estatais, poupanca da populacdo bloqueada,
ingresso de macico capital estrangeiro e, na se-
qiiéncia, os escandalos politicos econémicos que
culminaram com o impeachment, novas eleigcdes
nacionais e novo presidente. Tanto assim que na Ta-

bela 1, apresentada anteriormente, entre 1990/1994
o numero de loteamentos aprovado pela Prefeitura
Municipal de Londrina foi pequeno. Igualmente, os
dados referentes as obras executadas por algumas
das construtoras que atuam em Londrina mostraram
o forte impacto do periodo.

Um segundo motivo refere-se ao ndo esgota-
mento de areas disponiveis, altamente valorizadas,
em outras localizac¢des da cidade, como foi o caso
do Bela Suica, Mediterraneo ¢ Condominio Resi-
dencial Tucano, dentre outros, que se configuram
em bairros de elevado status social.

Uma terceira razdo para a demora na im-
plantacdo de novos empreendimentos nas proxi-
midades do shopping center, refere-se a questao da
distancia dos novos projetos em relagdo ao centro
da cidade. Um dos entrevistados, proprietario da
Plano’s Construtora e Incorporadora, afirmou que
a camada potencialmente compradora dos imoveis,
nesta area, a considerava muito distante do centro
da cidade, denotando, na interpretacdo do entre-
vistado, um certo “provincianismo” ou, melhor
dizendo, a elite ainda estava arraigada ao centro
da cidade. E esta razao s6 foi alterada a partir de
meados da década quando socialmente criou-se o
conceito de qualidade de vida aplicada a moradia.
Este conceito, que de novo nio tem nada, passou
a ser explorado pelas construtoras, incorporadoras
e loteadoras que atuam na cidade, ressaltando a
paisagem com presenga de vegetacao nativa, lagos,
a seguranca, a proximidade do shopping center, a

Tabela 4: Evolucao de obras residenciais executadas, por ano de entrega de construtoras em Lon-

drina: 1987-2000

NOME CONSTRUTORA
87| 88| 89| 90| 91| 92 93| 94| 95| 96| 97| 98| 99 [ 2000
Quadra 1 4 2 7 1 - 4 3 5 1 1 - 2 2
Galne } } 2 3 3 3 + 3
_G*upe_pl.aer\na 1 4 o] o] 1 1 1 0] 1
e + t + + + +
A VYaoshi 1 2 1 1 1 1 1 1 1
Construtora Khouri 2 3 3 2 3 1 2 1
| Protenge T S - 2 I U I I
Arfpngp* 1 1 1 3 1 1 2 1
Plang’s 2 3 2 2 2 - 1 = 1 2 - 1 - -

* Exceto residencias unicas

- nenhuma obra entregue

FONTE: Quadra, 2001; Galmo, 2001; Grupo Plaenge, 2001; A. Yoshii, 2001; Construtora Khouri, 2001; Protenge,

2001; Artenge, 2001; Plano’s, 2001
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possibilidade de escolas internas aos condominios
exclusivos, o transporte, etc. Estes elementos, que
dao a tonica da qualidade de vida no presente mo-
mento, acabaram se tornando o grande marketing
para a venda dos imdveis no entorno do shopping
center.

Outra razdo que contribuiu para o retarda-
mento do inicio da ocupagdo efetiva, refere-se a
legislagao, isto €, a expansdo do perimetro urbano.
A partir de 1995, com a aprova¢ao de um novo
plano diretor para Londrina, o perimetro urbano
foi estendido e a regularizagdo fundiaria, dentre
outros elementos, estava assegurada.

Nao se pode deixar de citar ainda a neces-
sidade, para os promotores imobilidrios, de certa
infra-estrutura que deveria estar presente anterior-
mente ao inicio dos novos projetos. Mais uma vez o
poder publico local acabou por prover a estas novas
areas, de incorporagao altamente valorizadas pela
proximidade do shopping, a infra-estrutura. Foi o
caso da Gleba Palhano, localizada na por¢ao sudo-
este da malha urbana, na margem direita do lago
Igapo 11 e que se constituia em um grande vazio
urbano. Somente apos a transposi¢ao da Avenida
Maringa sobre o lago, garantindo o acesso a Ave-
nida Madre Lednia Milito, é que a Gleba Palhano
passou a ser alvo da construgio de edificios de alto
status social. Mas € bom frisar que, estas obras exe-
cutadas pelo poder publico local mediante pressao
das construtoras e incorporadoras foram, ao nivel
de grande publico e da midia, justificadas a partir
da necessidade que a populagdo tinha em termos
de fluidez do transito. Os aparentes e/ou discretos
congestionamentos que ocorriam em certos locais
da Avenida Maringa foram a desculpa para valo-
rizar, com recursos publicos, esta area destinada a
um grupo social de elevado poder aquisitivo. Nao
deixou também de ser “interessante”, a estratégia
de algumas incorporadoras e loteadoras que atuam
nesta gleba, a defesa ambiental em relacao ao Lago
Igapo. Este lago foi construido via represamento
do Ribeirdo Cambé nos anos de 1950, quando a
cidade ainda ndo atingia nem as suas proximida-
des. Gradativamente a area no entorno do lago foi
sendo apropriada privadamente — por praticas as
mais distintas — para fins residenciais da a classe
alta, por clubes sociais privados etc. As sucessivas
ocupacdes, sem levar em conta 0s processos erosi-

Vos e as caracteristicas deste ecossistema, geraram
uma degradac¢ao do lago, com necessidade de obras
diversas, esvaziamentos, limpeza, para torna-lo
novamente com qualidade. Esta amenidade criada
socialmente, precisava ser garantida e defendida
para viabilizar os grandes empreendimentos no
seu entorno. Dai uma grande construtora local,
com trés prédios em execucdo na Gleba Palhano
ter entrado na defesa do Lago Igapd, distribuindo
inclusive adesivos em prol do lago e ganhando
maior expressdo na midia local.

Com estes elementos é possivel entender
um pouco melhor o direcionamento da expansao
fisico-territorial da cidade em dire¢do a porgdo
sudoeste € a0 mesmo tempo esta ter se tornado a
area preferencial para a atuagdo dos promotores
imobilidrios que atuam na cidade, bem como al-
gumas das praticas executadas para viabilizarem
seus projetos.

Na ampla area valorizada pelo Shopping
Center Catuai t€ém ocorrido varias formas de incor-
poragdo. A primeira e continua & malha urbana ¢ a
Gleba Palhano, através de edificios de alto padrio
que estao sendo executados por construtoras locais
como Grupo Plaenge E.P.G. Participagdo S.A., com
um prédio entregue em 2001 e trés em execucao;
a Galmo Eng. e Construcao Ltda., com um prédio
¢ a Quadra, dentre outras. Contudo, ¢ importante
ressaltar que um dos entrevistados da Quadra
Construgdes afirmou que no atual momento tem
havido uma certa satura¢do da oferta de imoveis
nesta area, tanto assim, que os seis terrenos de
propriedade da empresa ficardo em reserva e, em
2001, iniciou construgdo de edificio residencial de
um e dois quartos no centro da cidade, destinado a
outro grupo social.

Uma outra forma de incorporagao desta area
tem sido os condominios exclusivos. Estes nao sao
novos na area, mas somente nos ultimos trés anos
ganharam expressio. E o caso do empreendimento
Terras de Santana, que foi langado no mercado imo-
biliario no inicio dos anos de 1990 sob a designacao
de chacaras (CUNHA, 1991), mas em realidade é
um condominio exclusivo onde se comercializou
apenas o terreno. Anexo ao Shopping Catuai, este
loteamento teve as vendas suspensas por varios
anos mediante as razdes ja discutidas. No final da
década citada, o mesmo ja estava em fase de ven-
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das quase completas e as construgdes residenciais
ja haviam comecado. Outro exemplo que vale
ser citado pelo requinte adotado é o loteamento
Royal Golf Residence, também na proximidade
do shopping, aprovado em 1995, com 179 lotes
com area média de 1.000 m? cada, executado pela
Teixeira & Holzmann. Este empreendimento foi
realizado em propriedade fundiaria de cerca de 70
alqueires, pertencente a um dos socios da empresa
e mediante sucesso do primeiro, dois outros novos
condominios foram criados.

O primeiro, o Royal Golf, abrangeu area total
de 600.000 m?, dos quais metade destinada ao campo
de golfe, e conta ainda com varios equipamentos es-
portivos, além de toda infra-estrutura e seguranga. O
segundo, o Royal Park Residence & Resort, langado
em agosto de 2001, abrange area total de 300.000 m?,
dos quais 33.000 m? correspondem a mata nativa,
um dos elementos que ressaltam o marketing da
qualidade de vida do empreendimento. Acrescido
do lago a ser construido, mais o pier, o boulevard e
0s equipamentos esportivos, tem-se 171 lotes com
area média de 500 m? cada. Anexo ao segundo,
tem-se o Royal Tennis Residence & Resort, que em
junho de 2002 estava em fase de langamento, com
225 lotes com area média de 500 m?, a um prego
de R$50.000,00 cada. Tanto quanto no segundo,
o grande elemento a ser destacado ¢ a paisagem,
mediante construcao de lago, arborizagdo e jardins,
dentre outros, em uma area total de 400.000 m?.

Em realidade estes empreendimentos sio
condominios exclusivos, localizados na periferia da
cidade — mas naquela donde ha amenidades naturais
ou criadas, topografia regular, acesso ao transporte,
infra-estrutura — destinados a uma populacao de
alto poder aquisitivo.

Esses loteamentos implantados na forma de condo-
minios fechados, com espago de circulagio privado,
vigiados e monitorados por sofisticados aparelhos de
controle e seguranga, delimitam um espago proprio
destinado a moradia, ao lazer, ao consumo € ao tra-
balho das classes mais aquinhoadas [...] tem como
objetivo apartar a classe rica do convivio social com
o diferente (o pobre) e as diferengas (a pobreza),
e a0 mesmo tempo em que procura defender-se e
resguardar-se contra a degradacao social e a violéncia
generalizada. (SOGAME, 2001, p. 109)

Estes condominios representam ainda um
processo de auto-segregagdo “[...] na medida em
que estes grupos estdo propensos a aceitar os me-
canismos criados para moldar suas preferéncias
habitacionais, inclusive a de morar em condominios,
significando isto uma conscientizagao das condigdes
de sua reprodugdo.” (O’NEILL, 1986, p. 67)

Na esteira de ressaltar-se a qualidade de
vida como marketing para vendas, tem ocorrido
uma outra forma de incorporagdo, menos densa
enquanto area loteada, que sdo as chacaras de lazer
e/ou segunda residéncia. Varios sdo estes empre-
endimentos ao longo da estrada que da acesso ao
Distrito de Espirito Santo e que passa as margens
do shopping center.

Mediante esta expansao, outras atividades
estdo sendo implantadas nas imedia¢des do sho-
pping cente, como um campus da Universidade
Norte do Parand — UNOPAR, a construgdo de um
hotel ao lado do mesmo, um centro de eventos pri-
vado, além de outros tantos loteamentos na forma
de condominios exclusivos, mas as margens da PR
445 de padrao social de médio a alto status.

Isto ndo significa que estes promotores
imobiliarios s6 tenham atuado ao longo do periodo
considerado nesta por¢do sudoeste de Londrina.
Outra area preferencial de atuagdo na década de
1990 para construcao de edificios de elevadissimo
status social foram os vazios urbanos presentes na
margem esquerda do Lago Igapd I, nas proximida-
des do Centro Administrativo — prefeitura, forum e
camara municipal. Uma area que passou por forte
verticalizagdo, altamente valorizada pelo lago,
pistas de cooper, area de lazer, espago para eventos,
arborizagdo e toda infra-estrutura, dentre outras.

CONSIDERACOES FINAIS

O trabalho tragcou em linhas gerais, um
conjunto de elementos e fatores que permitiram
entender os direcionamentos da expansdo fisico
territorial da cidade de Londrina no periodo de
1987-2000, bem como identificar os principais
agentes sociais que comandaram tal processo. Nao
se esgotou, portanto, o conjunto dos agentes sociais
como, por exemplo, os proprietarios fundiarios e
ex-politicos locais que criaram loteamentos apos
0 encerramento de seus mandatos; nao se discutiu
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a presenca de grandes construtoras nacionais que
tiveram forte atuagdo na cidade em principio dos
anos de 1990, como a Encol e que acabaram por
dar “golpes” nos consumidores e nos agentes finan-
ceiros que liberaram recursos para a construgao de
imoéveis. Ressalta-se estes elementos para chamar a
atencdo da necessidade de se realizar outros estudos
como recurso ao entendimento da dindmica da pro-
dugdo do espaco urbano em uma cidade do interior
paranaense. Igualmente, entende-se necessario um
maior aprofundamento a respeito dos assentamen-
tos e ocupagdes irregulares na cidade que, além de
serem as Unicas alternativas de habitag@o para os
grupos sociais excluidos, parece ter-se tornado, no
ambito do poder publico local, uma “estratégia” de
prover a estes grupos a moradia.

Da mesma forma, ¢ preciso avangar nos tra-
balhos acerca da segregacao residencial e especula-
¢do imobiliaria, como subsidio as discussdes atuais
impostas pela aprovacao do Estatuto da Cidade e
que dao ao poder publico local garantias efetivas de
acdo contra a especulagdo imobiliaria através, por
exemplo, do Imposto Predial e Territorial Urbano
progressivo.

Estao postos alguns elementos que incitam
novas pesquisas com o fim precipuo de contribuir
para melhor compreensdo da cidade de Londrina,
porque até a conclusdo do presente trabalho o que
se tem ¢ a reiteracao do controle da mesma pelos
promotores imobiliarios.

REFERENCIAS

ARIAS, C. Os “vazios” urbanos da zona sul de
Londrina: estratégias e especulacdo imobiliaria.
1992. Monografia (Bacharelado em Geografia) —
Departamento de Geociéncias, UEL, Londrina.

A.YOSHIIENGENHARIAE CONSTRUCOESLTDA.
Obras executadas: 1987-2000. Londrina, 2001.

ALVES, C. L.E. Dinamica espacial de produgdo e
reproducdo da forca de trabalho em Londrina: os
conjuntos habitacionais. 1991. Dissertacao (Mes-
trado em Geografia) — USP, Sdo Paulo.

ARTENGE S.A. CONSTRUCOES CIVIS. Rela-
¢do de obras executadas por empreitada global,
por empreendimento proprio e obras diversas:
1977-2001. Londrina, 2001.

BLAY, E. (org.). A luta pelo espago: textos de
sociologia urbana. Petropolis: Vozes, 1978.

BONDUKI, N. G. Origens da habita¢do social no
Brasil. Sao Paulo: Estacdo Liberdade, 1998.

. Habita¢do e autogestdo: construindo terri-
térios de utopia. Rio de Janeiro: FASE, 1992.

CANCIAN, N.A. Cafeicultura paranaense: 1900-
1970. Curitiba: Grafipar, 1981.

CARDOSO, E. D. O capital imobiliario e a expan-
sdo da malha urbana do Rio de Janeiro: Copaca-
bana e Grajau, 1986. Dissertagdo (Mestrado em
Geografia) — UFRJ, Rio de Janeiro.

COMPANHIA DE HABITACAO DE LONDRINA
—COHAB-LD. Situacgdo das favelas, assentamen-
tos e ocupagoes urbanas de Londrina: situagdo em
fevereiro de 2001. Londrina, 2001a.

. Ocupagaoes irregulares: municipio de Lon-
drina — dados 1999. Londrina, 2001b.

CMNP. COMPANHIA MELHORAMENTOS
NORTE DO PARANA. Colonizacio e desenvol-
vimento do Norte do Parand. Sao Paulo: Edanaee,
1975.

CONSTRUTORA KHOURI LTDA. Obras execu-
tadas: 1987-2000. Londrina, 2001.

CORREA, R. L. O espaco urbano. Sio Paulo:
Atica, 1995.

CUNHA, F. C. A. Produ¢do do espag¢o urbano:
zona sul de Londrina. 1991. Monografia (Bacha-
relado em Geografia) — UEL, Londrina.

DELFIN NETO, A. O problema do café no Brasil.
Sao Paulo: IPE/USP, 1981.

DELLER, J.-P. Promotion fonciére er stratifica-
tion residentialle a la peripherie des metropoles
de I’Amerique Andine Tropicale. La croissance
peripherique des villes du Tiers Monde. Le réle de
la promotion fonciere et immobiliere. Travaux et
Documents de Geographie Tropicale, Talence, v.
40, p. 123-140, 1980.

262

Geografia - Volume 11 - Namero 2 - Jul/Dez. 2002



DURAND-LASSERVE, A. Evolution de la pro-
motion fonciére et immobiliere e BangKok (Thai-
lande), Kuala Lampur (Malasie) et Colombo (Sri-
Lanka). Mecanismes et tendencies — la croissonce
peripherique des villes du Tiers Monde. Le role de
la promotion fonciére et immobiliere. Travaux et
Documents de Geographie Tropicale, Talence, V.

40, p. 323-353, 1980.

FERNANDES, S. A. de S. Territorializa¢ao das po-
liticas habitacionais em Bauru e Presidente Pruden-
te. In: SIMPOSIO NACIONAL DE GEOGRAFIA
URBANA, 6, Presidente Prudente, 1999. Anais...
Presidente Prudente: 1999, p. 355-360.

FRESCA, T.M. Transformagoes da rede urbana
do norte do Parand: estudo comparativo de trés
centros. 2000. Tese (Doutorado em Geografia) —
USP, Sao Paulo.

GALMO ENGENHARIA E CONSTRUCOES
LTDA. Obras executadas: 1987-2000. Londrina,
2001.

GRUPO PLAENGE EPG PARTICIPACOES S.A.
Relacdo de obras executadas: 1987-2001. Lon-
drina, 2001.

IBGE. Sinopse preliminar do censo demogrdfico.
Rio de Janeiro, v. 7, 2000.

IBGE. Censo Demogrdfico — Parana: 1980. Rio
de Janeiro, 1983.

IBGE. Censo Demogrdfico — Parana: 1970. Rio de
Janeiro, 1982.

IBGE. Sinopse preliminar do censo demogridfico
de 1960. Rio de Janeiro, 1962.

LINARDI, M. C. N. Pioneirismo e Modernidade:
a urbanizagdo de Londrina-PR. 1995. Tese (Dou-
torado em Geografia) USP, Sao Paulo.

LONDRINA. Prefeitura Municipal. Secretaria
Municipal de Obras. Rela¢do dos loteamentos
aprovados: 1987-2001. Londrina, 2001.

. Prefeitura Municipal. Instituto de Pesqui-
sa e Planejamento Urbano de Londrina — IPPUL.
Habitagdo de baixa renda no ambito municipal:
habitaca@o e politicas publicas em cidades médias
— 0 caso de Londrina. Londrina, 1996.

. Prefeitura Municipal. Plano diretor Lon-
drina 95: documento para discussdo. Londrina,
1995.

MARICATO, E. Metropole na periferia do capita-
lismo: ilegalidade, desigualdade e violéncia. Sao
Paulo: Hucitec, 1996.

. (org.). A producao capitalista da casa
(da cidade) no Brasil industrial. Sao Paulo: Alfa-
Omega, 1979.

MONBEIG, P. Pioneiros e fazendeiros de Sdo
Paulo. Sao Paulo: Hucitec, 1984.

NAKAGAWARA, Y. 4s fungoes regionais de Lon-
drina e sua area de influéncia. 1972. Tese (Douto-
rado em Geografia) — USP, Sao Paulo.

O’NEILL, M. V. C. Condominios exclusivos: um
estudo de caso. Revista Brasileira de Geografia, Rio
de Janeiro, v. 48, n. 1, p. 63-81, jan./mar. 1986.

PADIS, P. C. Formacgdo de uma economia periferi-
ca: o caso do Parana. Sao Paulo: Hucitec, 1981.

PLANO’S CONSTRUTORA E INCORPORADO-
RA LTDA. Relacdo de obras executadas: 1987-
2000. Londrina, 2001.

PRANDINI, N. Aspectos da geografia urbana de
Londrina. In: ENCONTRO NACIONAL DE GE-
OGRAFOS, 1951-52. Anais. Sdo Paulo: 1952. V.
6,t. 1, p. 61-80.

PROTENGE ENGENHARIA DE PROJETOS E
OBRAS LTDA. Rela¢do de obras executadas:
1988-2001. Londrina, 2001.

QUADRA CONSTRUTORA LTDA. Obras exe-
cutadas: 1987-2000. Londrina, 2001.

SCHIMIDT, B. V. O Estado e a politica urbana no
Brasil. Porto Alegre: Ed. da Universidade, 1983.

SINGER, P. O uso do solo urbano na economia
capitalista. In: MARICATO, E. (org.). 4 producdo
capitalista de casa (e da cidade) no Brasil indus-
trial. Sio Paulo: Alfa-Omega, 1979.

SOGAME, M. Rudimento para o exame da urban-
izagdo em sua fase critica: uma aproximagao do

conceito de segregacao socioespacial. Geografares,
Vitoria, n. 2, jun. 2001, p. 95-103.

Geografia - Volume 11 - Numero 2 - Jul/Dez. 2002

263



VALLADARES, L. do P. Repensando a habilitacao
no Brasil. Rio de Janeiro: Zahar, 1982.

. (org.). Passa-se uma casa. Rio de Janeiro:
Zahar, 1980a.

. (org.). Habitagdo em questdo. Rio de
Janeiro: Zahar, 1980b.

YAMADA, E. R. O setor norte de Londrina: par-
celamento urbano e formas de ocupagdo. 1991.
Monografia (Bacharelado em Geografia) — UEL,
Londrina.

264

Geografia - Volume 11 - Namero 2 - Jul/Dez. 2002



