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Especulacdo imobiliaria e verticalizacdo urbana: um estudo a partir
do Parque Municipal Cascavel em Goiania

Ubiratan Pereira Resende

Property speculation and urban verticalization: a study on Cascavel Municipal Park, in
Goiania

RESUMO

O presente trabalho tem como foco a andlise das transformacdes soOcio-espaciais associadas a
criacdo do Parque Cascavel, nas imediacdes dos bairros Parque Amazébnia, Vila Rosa e Jardim
Atlantico, na regido sul/sudoeste de Goiania. Objetiva-se, a partir da observacao empirica, investigar
0s processos de verticalizacdo e adensamento populacional ocorridos na area. A abordagem aqui
apresentada tem como aporte metodolégico a concepcdo do espaco urbano enquanto materializacao
da dinamica social e econémica, marcada pelas relagGes de poder intrinsecas a acdo do Estado e do
mercado imobiliario.

Palavras-chave - Parques urbanos; especulacéo imobiliaria; verticalizacdo; Goiania.

ABSTRACT

This work focuses on the analysis of socio-spatial transformations associated with the creation of
Cascavel Park, located near Parque Amazénia, Vila Rosa and Jardim Atlantico neighborhoods, in the
southern/southwestern Goiania. Using empirical observation, its aim is to investigate the processes of
verticalization and rising population density, both of which have been occurring in the area. The
approach used in this study is based on the methodological concept that sees urban space as the
materialization of social and economic dynamics, characterized by power relations inherent to the
State and the housing market.
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INTRODUCAO

O espaco urbano é um produto social advindo do trabalho de homens concretos.
Nele, as sociedades deixam impressas suas marcas, suas obras e as contradicbes que
permeiam a existéncia humana. Podemos afirmar que as cidades com suas diversas formas
espaciais e contetdos expressam em Ultima instancia a materializacéo de rela¢des sociais
gue sao condicdo e meio indispensaveis para a reproducao de toda a dinamica social.

Foi por meio da observacdo dos processos espaciais verificados na Regido Sul
de Goiania, que chegamos ao estabelecimento do objeto e recorte espacial deste artigo,
gual seja: investigar o papel desempenhado pela especulacao imobilidria enquanto agente
promotor da verticalizagdo urbana, da valorizagdo imobilidria e simbdlica de iméveis
localizados nas imediacdes do Parque Municipal Cascavel, equipamento urbano localizado
na zona de conurbacdo entre os Municipios de Goiania e Aparecida de Goiania, como

podemos observar na Figura 1.

Figura 1- Parque Cascavel: Principais Vias de Acesso e os Grandes Equipamentos

Urbanos. Org.: Silva, 2012.
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Vale ressaltar que neste artigo pretende-se, ainda, analisar os discursos por
meio dos quais o Parque Cascavel tem sido apresentado para potenciais compradores de
imoveis em suas imedia¢cdes como indicador de qualidade de vida, conforto, bem-estar e
status social.

ESPECULACAO IMOBILIARIA: BREVES PALAVRAS

O espaco urbano das metropoles é palco privilegiado para a conducédo de processos
ligados a mercantilizacao do solo e a especulacédo imobilidria. Nestes ambientes, os agentes
imobiliarios produzem condicfes ideais para a reproducdo do capital a partir da configuracéo
de novas centralidades, da expansao artificial das manchas urbanas e da formacéo de eixos
de valorizacao fundiaria e simbdélica, denominados por (Silveira e Ribeiro, 2008) de “lugares
vantajosos” ou “amenos”. Neste contexto, conforme Sposito (1994), a acdo dos promotores
imobiliarios, conduzida a partir da adocdo de mecanismos relacionados a especulacao
imobiliaria torna-se fundamental para ampliar o grau de importancia territorial, o poder de
polarizacdo e de atratividade de pessoas, de investimentos e de servi¢cos para determinadas

parcelas do tecido urbano.

Saboya (2008) afirma que ndo ha uma definicdo consensual para especulacao
imobiliaria, uma vez que o termo pode ser usado para indicar a modalidade de construcdo e
comercializacdo de edificios verticais dotados de muitos pavimentos, ou para designar a
retencao da posse de imdveis urbanos em areas de ocupacdo consolidada com a finalidade
voltada para posterior negociacdo, mediante valorizacdo e obtencdo de lucro. Desta forma,
a especulacdo ocorre quando os proprietarios ou grupos econbémicos adquirem ou retém
deliberadamente a posse da terra para futura negociacdo. Para Silva Junior (2007, p. 2),
“especular é conter, guardar algo na probabilidade de realizar uma barganha vantajosa
assim que surgir a necessidade de lucro, quando o valor a ser recebido pela barganha seria
muito superior ao preco de valia.” Nas grandes cidades do Brasil e do mundo, este
fendbmeno se efetiva a partir da criagdo de novos eixos de circulagdo, implantagédo de linhas
facilitadoras do deslocamento de pessoas, disponibilizacdo de servigos mais sofisticados e
diversificados, implantacdo de equipamentos urbanos como parques e promogdo de
verticalizacdo e de adensamento. Como afirma Souza (1994), estas intervengbes néo
alteram a posicéo original do espaco, que é fixa, mas promovem melhorias na localizagéo, e
sdo capazes de impactar positivamente no valor de troca dos imdveis transacionados no
mercado imobiliario. A partir da percepcdo da relacdo quase simbidtica entre capital e

especulacdo imobiliaria, Martins (2009) afirma que o espaco urbano é (re)organizado e
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(re)dimensionado por meio da acédo do capital em um processo baseado na conducédo da
retencéo especulativa.

Bonfim (2005) chama a atenc¢éo para o fato de que a especulag¢do imobilidria ndo
ocorre de forma simples e isolada e ndo é induzida somente por proprietarios. Ha toda uma
complexidade prépria do ambiente urbano em constante processo de transformacdo. De
acordo com Corréa (2000), esta situacdo decorre da natureza social do espaco urbano e
das necessidades multaveis de acumulacdo que durante a reorganizacdo espacial vao
incorporando novas areas, desvalorizando ou requalificando outras mediante a segregacao
socioespacial. Neste contexto, uma das consequéncias da especulacdo imobilidria diz
respeito a remocao de antigos proprietarios ou posseiros. Como destaca Santos (1995), a
especulacao imobiliaria é responsavel principal pelo deslocamento do habitat das classes
populares para a periferia, situacdo que para 0 mesmo autor determina que a acessibilidade
aos servicos varie em funcdo da renda de cada grupo social, gerando “cidades

justapostas”.

Kandir (1983), além disso, chama atencdo para o fato de que a especulacao
imobiliaria tem sido também a “parteira da corrupgdo nos drgaos publicos” (1983, p. 116),
criando mecanismos de influéncia nas decisdes governamentais, que passam muitas vezes
a serem pautadas pelos interesses dos especuladores, inclusive no que diz respeito a
concessdo de autorizagdo para implantacdo de parques urbanos ou grandes
empreendimentos comerciais, altera¢cdes do gabarito construtivo e do padrdo de uso do solo
urbano. Em todos estes exemplos, notamos que o espaco € utilizado, com a anuéncia do
Estado para alavancar os lucros obtidos pelos agentes incorporadores (construtoras,
imobiliarias, financeiras, proprietarios fundiarios). Tal situagdo coloca em evidéncia a
atuacdo de mecanismos de apropriacdo privada dos dividendos advindos do processo de

valorizacao do solo urbano decorrente do trabalho social.

Nota-se ainda que o mecanismo de especulagéo, ao acarretar a expansao do tecido
urbano a partir do centro original mais condensado, promove o desequilibrio entre a oferta e
a demanda por terra e moradia, através da producdo de uma escassez artificial. Neste
momento, 0s agentes imobiliarios aumentam seus lucros, uma vez que torna a posse da
terra urbana um importante instrumento de barganha, cobrando mais caro pelos imdéveis

disponibilizados em forma de torres de apartamentos.

De maneira geral, vale ressaltar, que ao serem criadas as condigdes objetivas para a
efetivagdo da especulacdo imobiliaria, faz-se necesséaria a implementacdo de campanhas

publicitarias destinadas a promocdo de uma demanda por apartamentos e a oferta de

mecanismos de crédito imobilidrio voltados para os estratos sociais dispostos a adquirir,
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além dos imoveis propriamente ditos, os valores que estdo a eles associados: riqueza,

prestigio e qualidade de vida. Para Castells (1972, p. 212),

o principio essencial que influencia a distribuigdo das residéncias no espago
€ o prestigio social, cuja expressdo positiva é a preferéncia social
(preferéncia por vizinhos semelhantes) e a expressdo negativa, € a
distancia social (rejeigdo de vizinhos diferentes)”.

Por fim, a especulacdo imobiliaria nega o carater coletivo do espaco urbano
enguanto obra e expde por seu turno a acao diretiva dos grupos ou agentes sociais que se
articulam com Estado e com os detentores do capital imobiliario. Cria-se, assim, no interior
das cidades um mosaico de formas e espacialidades que reafirmam o valor de troca, a
propriedade privada e a apropriacdo desigual dos espacos uma vez que nega a base social
e coletiva que anima e da vida as cidades. Isto pode ser notado a partir da presenca dos
chamados vazios urbanos no interior das cidades, materializacao de relacbes assimétricas

gue regem o0 acesso ao solo urbano.

Os interesses dos grandes grupos e dos latifundiarios urbanos se sobrepéem aos
interesses coletivos, o0 valor de troca assume mais importancia que o valor de uso. Segundo
Santos e Chaves (2010), os espacos 0ciosos se relacionam com processos de segregacao
socioespacial, a distribuicdo desigual e diferenciada no acesso a infraestrutura urbana. A
especulacdo imobiliaria, neste caso, ocorre quando obras de infraestrutura urbana interligam
estes espacos, favorecendo ainda mais a valorizacdo das éareas desocupados e o
surgimento de ocupacdes mais distantes e desprovidas de infraestrutura. Este padrdo de
expansao urbana, de acordo com Nascimento (2008, p. 61), “poderia gerar lucros aos
especuladores, tanto através da valorizacao, via investimentos publicos das terras ociosas

mais centrais, como também com a venda de lotes na periferia distante”.

GOIANIA E A FORMACAO DO EIXO DE VALORIZACAO NA REGIAO SUL

A cidade de Goiania, a primeira capital planejada do Centro—Oeste brasileiro foi
inaugurada no dia 24 de outubro de 1932. Na iminéncia de completar oito décadas de
existéncia, a jovem capital do estado de Goias, apresentou ao longo do século XX um
elevado crescimento demografico acompanhado do espraiamento de sua mancha urbana, a
formacdo de espacos valorizados, segregacdo soécioespacial, além da conurbacdo com

outros municipios.

De acordo com Vaz (2002), a partir da década de 1970, Goiania, em funcédo de

seu rapido processo de crescimento demogréafico, passou atrair grandes investimentos
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imobilirios, que se materializaram na paisagem em forma de condominios verticais
destinados as camadas sociais de mais alta renda, concentrados, sobretudo em um eixo de
valorizagcdo imobiliaria e simbdlica que abarca preferencialmente os bairros localizados na

Regiédo Sul da cidade, assinalada na Figura 2.

Figura 2 — Localizagdo da Regido Sul: Municipio de Goiania — 2012. Org.: Silva, 2012.
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A expansao da infraestrutura urbana na Regido Sul de Goiania foi fundamental
para acentuar processos de verticalizacdo que serviram de suporte para a valorizagéo
imobiliaria e atracdo das camadas de maior poder aquisitivo, ao viabilizar formas espaciais e
sociais desejadas por elas, a partir de variaveis como acesso a bens e servigos, seguranca

e qualidade de vida como destacou Vaz (2002).

A Regido Sul de Goiania, ja na virada do século, apresentava uma concentragédo
marcante de equipamentos urbanos advindos de investimentos publicos e privados. Nela
estdo localizados importantes shoppings centers, como o Flamboyant, Bougainville, Buriti,
Goiania e o Buena Vista. Nota-se, sobretudo nos eixos mais valorizados dos bairros Setor
Bueno, Oeste, Marista, Jardim Goiéds, Nova Suiga, uma concentracdo bares, restaurantes,
de clinicas médicas, laboratorios, concessionarias e hospitais. O setor de ensino conta com
as escolas particulares mais disputadas da cidade.
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Marinho (2006) vincula o processo de valorizacdo dos bairros da Regido Sul de
Goiania a saturagdo promovida pela ocupacao de lotes nas areas mais proximas ao centro
original, verificada a partir dos anos de 1970. Neste contexto, observa-se o deslocamento
paulatino de investimentos publicos e privados mais sofisticados para o eixo de valorizacao
da Regido Sul, bem como a liberacdo de areas para a verticalizacdo. Este periodo foi
marcado pela intensificacdo da acdo do Estado na estruturacdo da acessibilidade, através
da implantacdo das redes de transporte e viaria na capital. A autora destaca que 90% dos
investimentos em pavimentacdo e obras de circulacdo foram direcionados para trechos da
cidade localizados ao sul da Avenida Anhanglera. Afirma ainda que, “a pavimentacao das
vias da faixa sul dinamizou a sua acessibilidade, contribuindo, assim, para a producdo de
uma localizacdo otimizada na capital” (MARINHO, 2006, p.128).

Cavalcanti (2001) e Vaz (2002), por sua vez, também chamam atencdo para a
tendéncia do deslocamento de atividades e servigos sofisticados para setores da Regido
Sul/Sudeste da capital em detrimento de outras areas como o centro e a Regido Noroeste.
Para Ferreira Junior (2007), esse processo decorre da aproximacgao entre os interesses das
camadas sociais dotadas de maior poder aquisitivo com o capital imobiliario, que objetivam
tornar obsoletos os centros até entdo existentes e promover novas frentes de valorizacéo
imobiliaria. Essa situacdo responde pelas alteracdes significativas na configuracdo espacial

da cidade, reordenando e realocando servicos e investimentos.

Marinho (2004), ao discorrer sobre a reproducdo de espacos valorizados na
Regido Sul de Goiania, ressalta a acdo do Estado enquanto elemento da cadeia de
valorizacdo de determinadas areas da Regido Sul. A autora enfatiza que a abertura da
Avenida T — 63, bem como a reforma/duplicacdo da Avenida 85 — ambas localizadas na
Regido Sul de Goiania, contribuiram sobremaneira para potencializar a especulagéo
imobiliaria, a valorizacdo urbana e o consequente processo de segregagdo socioespacial, a
partir da formacdo de espacialidades privilegiadas. Estas vias funcionam como eixos
capazes de facilitar os deslocamentos pelo interior da cidade, interligar as areas de
expansao com o centro tradicional, e articula o centro da metrépole com o0s contingentes
populacionais que executam o chamado deslocamento pendular centro-periferia. Desta
forma, as éareas adjacentes a estes corredores passaram a atrair investimentos da
construcao civil em condominios verticais destinados as camadas de média e alta renda, o
gue implicou intensa ocupacgdo populacional e instalacdo de atividades econémicas. Isso
favoreceu a implantacdo de infraestrutura, atracdo de investimentos privados e da

construcao civil no seu espaco.
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A partir de meados da década de 1990, inicia-se a distenséo do tradicional eixo
de valorizacdo da Regido Sul, que vai pouco a pouco abarcando trechos significativos do
Parque Amazonia, do Jardim Atlantico e mais recentemente da Vila Rosa.

NOVA CENTRALIDADE EM FORMAGAO NA REGIAO SUL DE GOIANIA

A medida que os bairros da Regido Sul de Goiania, vdo sendo objeto de
processos associados a especulacdo imobilidria, valorizacdo e verticalizacao, problemas
tipicos de areas de ocupacdo muito adensadas vdo sendo observados. Os constantes
congestionamentos, as elevacdes do preco do solo urbano, associados a necessidade de
reproducdo do capital demandam a incorporacdo de novas areas da cidade no circuito de
valorizacdo do capital. Neste contexto, os bairros Parque Amazoénia, Vila Rosa e Jardim
Atlantico, relativamente préximos ao eixo de valorizacdo imobilidria, com alguns pontos em
via de saturacdo se apresentam enquanto lécus de possibilidades para o mercado

imobiliario.

Na Figura 3, a seguir, pode-se observar a disposicdo dos 28 bairros que formam
a Regido Sul de Goiania. Nota-se que o bairro Parque Amazénia, pertencente a referida
regido da cidade, juntamente com o Jardim Atlantico e Vila rosa, (bairros localizados na
Regido Sudoeste), ocupam areas muito proximas de bairros de ocupacédo e valorizacao ja

consolidadas (Setores Bueno, Pedro Ludovico, Marista e Jardim América).

Cabe ressaltar que a posicao geografica desta parcela da cidade € propicia para
a prética da especulacdo e promoc¢do da valorizacdo imobiliaria, uma vez que os bairros
Parque Amazbnia, Vila Rosa e Jardim Atlantico apresentam em seu conjunto grande
numero de imdveis nao edificados (conforme Figura 4), altimetria elevada e presenca de
terrenos planos. Além disso, ha que se destacar o fato de que as amenidades instaladas
nos bairros vizinhos, ja consolidados, podem ser desfrutadas sem que haja necessidade de
realizar grandes deslocamentos pela cidade, o que é facilitado pela malha viaria composta

por avenidas largas e de mao dupla.
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Figura 3 — Bairros da Regido Sul e da area de estudo: Municipio de Goiania. Org.: Silva, 2012.
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VERTICALIZACAO EM CURSO NAS IMEDIACOES DO PARQUE CASCAVEL

87

A partir da inauguragdo do Parque Cascavel, ocorrida no ano de 2009, tem inicio

a um notavel processo de mudanca na dinamica territorial, econdmica e social dos bairros

Parque Amazbnia, Jardim Atlantico e Vila Rosa. Dentre 0s processos espaciais mais

evidentes, nota-se a verticalizacdo, o adensamento populacional, a instalagdo de novas

empresas privadas dos ramos de servigos e comeércio.

Durante a fase de levantamento de dados para a conclusdo deste trabalho,

notamos a existéncia de quarenta e trés torres de apartamentos ja edificadas, ou sendo

erguidas nas imediacbes do Parque Cascavel. Deste total, apenas quatro edificios

construidos antes da implantacdo do Parque possuiam quatro pavimentos. Os demais

empreendimentos mais recentes (p6s 2009) localizados nas proximidades da orla do

referido parque, apresentam nimero de pavimentos até 36 andares. A Figura 4 assinala a

existéncia de processos de reconfiguracdo espacial e verticalizacdo em curso, evidenciados
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pelo significativo nimero de torres que vém sendo construidas nas imedia¢cdes do Parque
Cascavel.

Figura 4. Uso do solo Urbano nas adjacéncias do Parque Cascavel — 2012. Org.: Silva, 2012.
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Cabe destacar que o Pargue Cascavel encontra-se localizado a 1,5 Km de
distancia do segundo maior Shopping Center do Estado de Goias, além de estar préximo ao
eixo comercial e de servicos representado pela Avenida Rio Verde, que estabelece a

fronteira entre os municipios de Goiania e Aparecida de Goiania, conforme Figura 4.

Vale ressaltar que a Avenida Rio Verde ainda funciona como um verdadeiro eixo

territorial de comando, concentrando nimero crescente de estabelecimentos de variados
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portes, como hipermercados, Atacadbes, duas grandes redes de materiais de construgcéo
civil, bares, pequenos restaurantes, floriculturas, postos de combustiveis, oficinas

mecanicas, bancos, hospitais, laboratérios diversos, entre outros.

Como ainda se observa na Figura 4, a medida que se vai afastando da Avenida
Rio Verde e aproximando do Parque Cascavel, nota-se a quase inexisténcia de
estabelecimentos comerciais de vizinhanca capazes de atender as demandas quotidianas
dos moradores que venham a habitar os novos apartamentos localizados nas imediacdes do
Parque. Ainda ndo ha, por exemplo, panificadoras, agougues, pequenas mercearias ou
feiras-livres instaladas nas imediacdes dos grandes empreendimentos que vem sendo

edificados nas imediagbes do Parque.

Por fim, é neste contexto que o Parque Cascavel vem sendo utilizado enquanto
elemento capaz de agregar valor aos iméveis erguidos em suas imediacGes, uma vez que
as campanhas publicitarias, bem como a atuacdo dos corretores imobiliarios que atuam na
comercializacdo dos lancamentos sdo incisivos na utilizacdo deste equipamento urbano

enguanto elemento associado a conforto, qualidade de vida, e aquisi¢cdo de status.

O PARQUE CASCAVEL: ESTRUTURA, USOS E FREQUENTADORES

O Parque Cascavel, inaugurado pelo Governo Municipal, em 2009, esta
localizado em uma faixa de preservacdo de fundo de vale, ocupando uma area de
aproximadamente 230.000 m?, onde foi aplicada a legislacdo que propSe o Zoneamento
Urbano Ambiental em faixas de preservacdo. O Parque apresenta uma gama de atrativos
para diversas faixas etarias e gostos diversificados, tendo dinamizado a vida comunitaria,
por meio da integracdo social dos seus usuarios, incentivando e atraindo pessoas para a

pratica de esportes ou simplesmente a contemplacao.

O Parque Cascavel, vale lembrar, apresenta atrativos para diversas faixas
etarias e gostos, podendo vir a dinamizar a vida comunitaria, por meio da integracao social
dos seus usuarios, além de incentivar e atrair pessoas para a pratica de atividades fisicas
(basicamente corrida e caminhada), recreacdo ou simplesmente contemplagédo e contato
com a natureza. Esta unidade de conservagéo possui trechos de matas ciliares preservados,
areas livres destinadas as atividades de lazer e convivéncia, lago artificial, 1.793 metros de
pista para caminhada, estacdes de ginastica, caminhos internos e parque infantil, como

pode ser observado na Figura 5.

Figura 5. Vista panoramica parcial do Parque Cascavel.
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Fonte: Disponivel em: http://residencialnewlake.blogspot.com.br/

Em fevereiro de 2012, foram realizadas entrevistas nos periodos matutino,
vespertino e noturno com um conjunto de 20 freqlientadores do Parque Cascavel,
objetivando identificar as diferentes maneiras como se apropriam dos espacos de lazer da
area. Do total de entrevistados, 12 eram homens e oito mulheres; 14 estavam na faixa etaria
entre 25 e 40 anos, cinco tinham entre 18 e 25 anos e um possuia mais de 40 anos. Os
mais jovens eram estudantes, entre as mulheres, cinco eram donas de casa e, entre 0s

homens, sete eram profissionais liberais.

Dos entrevistados, sete eram moradores do bairro Parque Amazénia, quatro do
Jardim Atlantico e os outros nove de bairros mais distantes (um do Parque Ateneu e 0s
demais de bairros do Municipio de Aparecida de Goiania (Nova Era, Setor dos Afonsos, Vila

Brasilia e Conjunto Cruzeiro do Sul).

Uma primeira constatacdo importante € que todos o0s entrevistados véem a
criagdo do Parque de maneira altamente positiva, particularmente, para os moradores e as
pessoas que trabalham ou estudam na vizinhanca. Os entrevistados também destacaram
gue o Parque é um equipamento publico democratico, gratuito, bem localizado, seguro, com
facilidades de estacionamento e ainda tranquilo. Quando perguntados acerca das razdes
por que freqlientavam o Parque Cascavel, os entrevistados ressaltaram, em primeiro, a
proximidade geogréafica, mas também a busca de alternativas de lazer e de espagos
publicos para a realizagdo de atividades fisicas, a exemplo de caminhadas/corridas, e para

integracdo social e contato com o0 ambiente natural.

Vale ressaltar que os freqlentadores constroem diferentes formas de
apropriacdo do Parque Cascavel, que por sua vez expressam diferentes territorialidades.
Estas sdo formadas a partir dos interesses e necessidades que os levam ao Parque, em

busca de variadas possibilidades de lazer, praticas de esportes ou contemplacéo. Assim, a
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percepcéo dos frequientadores em relagdo ao Parque tende a variar em funcéo da maneira
como se apropriam do espaco. A partir de nossa observacdo e das entrevistas, pudemos
identificar trés grupos principais de freqllentadores: as criangas e seus responsaveis (seis
entrevistados); os praticantes de atividades fisicas (nove entrevistados); e os que
individualmente, em casal ou pequenos grupos buscam formas diversas de descanso e
contemplacédo (cinco entrevistados). Deve-se destacar que a presenca desses grupos
distribui-se por horéarios diversos do dia, havendo uma maior presenca de todos os tipos de

frequientadores no inicio da manha e final da tarde e, particularmente, nos finais de semana.

O primeiro grupo identificado — criangas e seus responsaveis - geralmente ocupa
a area do parquinho infantil, com a predominancia de criancas entre 3 e 10 anos, que
utilizam os vérios equipamentos e brinquedos em um movimento a primeira vista caético e
festivo. Neste ambiente do Parque tem-se também a presenca de adultos responsaveis
pelas criangas, que guiam os menores nos diversos brinquedos ou ficam nos assentos,
observando-as. No geral, esses adultos foram 0s mais receptivos a conceder entrevistas e
ressaltaram que sua apropriacdo do Parque restringe-se a area do parquinho, dada a
necessidade de cuidar das criancas, ndo usufruindo de outras possibilidades, como
realizacdo de exercicios e caminhadas. Tais adultos, quando entrevistados, ressaltaram
principalmente que o Parque € importante para a socializacdo das criancas, além de permitir
0 contato com o ambiente natural e com espacos publicos destinados ao lazer, os quais sao
escassos ha vida cotidiana. Além disso, tendem a ressaltar outros atrativos do Parque,
como se observa no trecho de entrevista abaixo, com uma moradora do bairro Conjunto

Cruzeiro do Sul, localizado no municipio de Aparecida de Goiania:

Prefiro o Parque Cascavel, pelo fato de estar localizado proximo de minha
casa, aqui posso trazer meus dois filhos para recreagéo no parquinho, além
do transito ser mais facil, aqui ainda ha facilidade para estacionamento e
tranquilidade e um conjunto de coisas que o torna agradavel: o lago, o verde
e as outras pessoas. (L.C.O, 24 anos, educadora)

Entre os frequentadores que utilizam o Parque para a realizagdo de exercicios
fisicos, hd os que o fazem de maneira eventual e 0s que estabelecem uma rotina de
trés/quatro dias por semana de atividades esportivas, com énfase em caminhadas e
corridas. Geralmente, ao chegarem ao Parque, fazem seus alongamentaos, e ja iniciam suas
caminhadas/corridas, que duram em média entre 40 minutos e uma hora. O local mais
adequado para conseguir uma entrevista com esses usuarios, com a promessa de
brevidade dada, geralmente, sua resisténcia inicial, foi no momento do complemento da
atividade de caminhada/corrida, onde praticam alongamento ou séries de abdominais nas
duas estacOes de ginastica presentes nas extremidades da pista de 1.793 m. Em geral,
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esses usuarios afirmam que o principal fator para freqlientarem este Parque € a proximidade
de suas residéncias, a seguranca e facilidade de acesso e, particularmente, as boas
condi¢des da pista de caminhada/corrida, que € nova e bem conservada. Como aspectos
negativos, dois entrevistados (A.P.S, 36 anos, corretor e A.F.R, 24 anos, estudante
universitario) destacaram que a pista poderia ser mais larga e sombreada e outros dois
(J.R.C, 19 anos, estudante e C.W.B, 23 anos, estudante ) enfatizaram que a auséncia de
uma ciclovia no Parque Cascavel gera riscos de acidentes envolvendo corredores e

ciclistas, forgcados a partilhar o mesmo espaco para exercicios.

De acordo com um dos entrevistados, residente no Jardim Atlantico, varios
problemas sdo comuns aos diversos parques de Goiénia, incluindo o Cascavel, quando se
pensa na utilizacdo desses espacos para a realizacdo de atividades fisicas e esportivas.
Tais equipamentos urbanos tendem a ndo contemplar quadras esportivas e infraestrutra
adequada que estimule a populacdo a realizar outras atividades fisicas que ndo apenas as

caminhadas e corridas. Em suas palavras:

Ndo ha espaco para ciclovia, para pratica de esportes coletivos. Em
nenhum parque de Goiania tem sequer uma quadra de volei, basquete,
campo de futebol. Simplesmente fazem uma pista para caminhada, um
parquinho, plantam umas arvores, e fazem um lago muito pequeno. (G.L.S,
37, preparador fisico).

Os frequentadores integrantes do terceiro grupo — que buscam basicamente
descanso e contemplacdo — sdo encontrados no Parque em todos os horarios, inclusive,
embora em menor nimero, nagueles em gque nao se observa grande nimero de criangas e
pessoas que fazem exercicios fisicos, 0s quais tendem a evitar os horarios de maior calor e
incidéncia solar. S&o individuos, casais ou pequenos grupos familiares e de amigos, que
passeiam ou descansam nos gramados do parque, sob a sombra de uma arvore ou nos
bancos espalhados em toda a extensédo do Parque, alguns estudando ou ouvindo mdusica,
outros nhamorando e varios ainda simplesmente usufruindo da paisagem e tranquilidade
locais. Trata-se, portanto, do grupo mais diversificado, que pode ser encontrado em
localidades diversas do Parque, ocupando seus intersticios e mesmo &areas menos
frequentadas, construindo trilhas mais difusas, muitas vezes em horarios de almoco,
intervalos entre trabalho e escola ou mesmo em momentos reservados exclusivamente para
o lazer descompromissado e a fruicdo. Os entrevistados representantes desse grupo
afirmaram que a criacdo do Parque Cascavel foi muito importante, uma vez que
proporcionou oportunidade de lazer e recreagdo numa area da cidade que antes nao
contava com nenhum espago desta natureza. Ainda destacaram que o Cascavel é um lugar

especial por proporcionar seguranca e tranquilidade a seus frequientadores.
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O que se observa, entdo, é que o Parque Cascavel, a despeito de ter sido
concebido e implantado como parte de uma estratégia de valorizacdo capaz de exercer
atracdo e agregar valor a novos empreendimentos imobiliarios, é percebido por seus
freqlentadores, independentemente de morarem ou ndo em suas imediacbes, como um
espaco importante para o lazer, a diversao, a pratica de atividades fisicas e o descanso.
Como caracteristica importante a ser destacada, observa-se que os frequentadores
ressaltam o carater democratico do Parque, aberto a todas as pessoas.

O USO DO PARQUE CASCAVEL EM CAMPANHAS PUBLICITARIAS DO MERCADO
IMOBILIARIO

A partir do material publicitario analisado, divulgado em sitios da internet e na
forma de folders, panfletos e outdoors, 0 que se observa é que a reconfiguracdo social e
territorial em processo nas imediacdes do Parque Cascavel realiza-se por meio de
imagens/representacfes que buscam valorizar esta parcela do espaco urbano, antes
marcada por extensos vazios urbanos, lotes baldios, habitacbes horizontais rarefeitas e
varias chacaras que avancavam sobre o fundo de vale do corrego Cascavel. Nado é demais
lembrar que a utilizacdo de propaganda e publicidade para a comercializacdo de imoéveis,
sejam lotes, chacaras, casas ou apartamentos, € uma pratica corriqueira no mercado
imobiliario, uma vez que da visibilidade aos empreendimentos e encurta o tempo necessario

para que as transacdes sejam finalizadas.

Todo o esfor¢o publicitario dos promotores do mercado imobilirio associado ao
Parque Cascavel busca promover um conjunto de amenidades que valoriza a area e a
aquisicdo de apartamentos nas imediacdes, a exemplo de qualidade de vida, status,
seguranca e contato com a natureza. No caso dos empreendimentos erguidos nas
imediag6es do Parque Cascavel, notamos que o uso da publicidade é ainda mais ostensivo
gue aquele utilizado para a comercializagdo de imoOveis localizados em outras areas da
cidade ja consolidadas, a exemplo de bairros tradicionalmente associados a camadas
médias e altas, como os setores Bueno e Jardim Goids, onde se localizam,
respectivamente, os parques Vaca Brava e Flamboyant. Salta aos olhos, no caso dos
empreendimentos préximos ao Parque Cascavel, uma grande quantidade de stands de
vendas, outdoors, painéis, luminosos e tendas onde sao distribuidos folders para divulgar as
obras que vao tomando forma a cada dia. A necessidade de uso ostensivo de publicidade e
propaganda dos empreendimentos imobiliarios proximos do Parque Cascavel parece

decorrer da posicdo que essa area ocupa dentro da metropole, numa regido de fronteira
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urbana cujo potencial econdmico e imobiliario ainda ndo foi aproveitado de maneira mais
consiste pelas grandes incorporadoras. Como destaca Sanfelici (2011), fronteiras urbanas
sdo areas de baixa capitalizacdo das cidades que passam por processos significativos de
valorizagcdo, mediante altera¢gbes quanto ao valor dos imdveis comercializados, provimento

de infraestrutura e implantacdo de amenidades valorizadas pelo mercado.

As campanhas publicitarias utilizadas para divulgar os empreendimentos
imobiliarios nas imediacbes do Parque Cascavel, independentemente de qual seja a
empresa incorporadora, geralmente colocam em evidéncia uma série de elementos que
transcendem os atos de morar e habitar, uma vez que veiculam signos com o objetivo de
criar novas identidades e percepcfes que associam o morar proximo ao Parque a projetos
de realizacdo pessoal, sucesso material e felicidade familiar, Notamos que o material
apresentado veicula mensagens que associam a aquisicdo de um imdvel nas imediacdes do
Parque a valores relacionados a tranquilidade, beleza paisagistica, pessoas saudaveis e
bonitas, bem ao gosto dos padrdes hegemdnicos. Desta forma, aparece uma correlacao
imediata entre o acesso a felicidade e a aquisicdo de um imével nesta area especifica da
cidade, em sintonia com as idéias de depuracdo e neutralizacdo dos embates e das

contradi¢des sociais inerentes aos espacos urbanos, conforme esclarece Sanfelici (2009).

Portanto, notamos que os discursos aparecem depurados de mecanismos que
indiguem segregacdo socioespacial. O carater mercadoldgico articulador desta nova
dinAmica espacial € negado, camuflado. S&o enaltecidos apenas os beneficios e as
gualidades oferecidas aos possiveis compradores. O particular € apresentado como
universal, além de disseminar representagdes alusivas a “posse privilegiada” de um bem
imovel, acompanhada de outros atributos valorizados socialmente — conforto, beleza,

seguranca, praticidade, entre outros.

N&o restam duvidas de que a presenca destes equipamentos urbanos pode
diminuir os niveis de stress dos moradores de sua vizinhanca, facilitar a préatica de
atividades de lazer e esportes ao ar livre e possibilitar a contemplacdo da paisagem.
Todavia, tais amenidades, & medida que promovem a valorizacdo imobiliaria excessiva,
podem ser acompanhadas de um grande adensamento populacional decorrente da
verticalizacdo, que por sua vez gera inidmeros impactos de vizinhanca, a exemplo de
congestionamentos, poluicdo sonora, alteracdo do microclima, perda de privacidade dentro
dos préprios imdveis, entre outros, o que coloca em xeque o proprio ideal de vida com
gualidade que se tenta associar indiscriminadamente a todas as areas préximas a parques
urbanos. Nas palavras de Sanfelici (2009), quando analisa o processo de valorizagédo
imobiliaria nas imediagdes de parques urbanos em Porto Alegre: O espacgo neutralizado que

€ proposto nos anuncios do empreendimento mescla representacdes que fazem referéncia
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ao urbano com aquelas que negam o urbano, tentando oferecer a ideia de que o habitante
estd em contato proximo com a “natureza” e, sobretudo, afastado das mazelas da
urbanizagao capitalista (p. 110).

Se no passado recente os anuncios publicitarios de empreendimentos imobiliarios
eram veiculados basicamente na forma de encarte em jornais e revistas ou de folders
distribuidos em stands de vendas e feiras de imoveis, cada vez mais tem-se observado que
a internet se torna veiculo privilegiado para divulgar as novidades do mercado imobiliario.
Como vem ocorrendo em todos os campos da vida e particularmente no ambito comercial, a
utilizagdo da internet tem proporcionado uma verdadeira revolugdo na maneira como 0S
profissionais de venda do setor imobiliario se relacionam com potenciais clientes, ja que,
além das tradicionais imagens ilustrativas do empreendimento, o comprador poder visualizar
na tela de seu computador plantas, videos e imagens reais e/ou de projecdes do edificio e
dos apartamentos, com todos 0s seus beneficios e caracteristicas. Além disso, pode ter
acesso a detalhes completos acerca das condi¢cdes de compra e financiamento do imovel,
sem ter que se deslocar até o local. Caso queira, também pode interagir diretamente com

um profissional de vendas de plantédo on line, que lhe daré todas as informacdes solicitadas.

Cabe destacar a elevada qualidade estética e técnica dos sitios utilizados na
divulgacdo de empreendimentos imobilidrios voltados para camadas médias e altas. Ha que
se destacar a facilidade de acesso a informacdes diversas, mapa com localizacéo e vias de
acesso, planta baixa, fachada, equipamentos de lazer, detalhes relativos ao acabamento,
entre outras. No geral, as imagens sdo de 6tima resolucdo e apresentam varios detalhes do

apartamento e do edificio.

Além disso, no ciberespaco, sobretudo na internet, hd uma profusdo de dados,
anuncios, imagens, blogs, chats, nos quais podemos encontrar informacdes relativas aos
empreendimentos imobiliarios, incorporadoras, corretoras e profissionais encarregados da
comercializagdo dos iméveis. Também é possivel identificar foruns de debates nos quais os
empreendimentos imobiliarios, mesmo em fase de construgdo, séo debatidos, avaliados e
apresentados a potenciais compradores. A quantidade de dados sobre o mercado imobiliario
disponibilizada no mundo digital supera hoje em grande medida os que estdo disponiveis

nos meios de divulgagéo tradicionais.

No caso dos empreendimentos nas imediacdes do Parque Cascavel, potenciais
clientes encontram informacdes em sitios especializados de incorporadoras/construtoras,
imobiliarias e mesmo em blogs de profissionais de vendas. Por exemplo, no sitio da

Construtora Moreira Ortence (CMO) - www.cmoconstrutora.com.br/ encontra-se material

publicitario referente ao empreendimento Varandas de Copacabana, erguido na orla do
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Parque Cascavel (ver especificamente www.meucopacabana.com.br/hotsite-produto/). O

edificio composto por duas torres, cada uma delas com 27 andares, é apresentado, a partir
de sua localizacdo na borda do Parque Cascavel, nos seguintes termos:

Goiania ganhou um lindo presente. Com mais de 230 mil m? de puro verde
e um dos maiores lagos urbanos da Cidade, o Parque Cascavel é a maior
marca de desenvolvimento e valorizagao [...] exatamente as margens deste
parque que esta o Varandas de Copacabana. Um lugar com charme, beleza
e muita alegria de viver. Resumindo: a sua praia [...] 0 empreendimento é
tudo o que vocé queria para Goiania, tudo o que faltava nessa cidade
maravilhosa. Vocé precisa sentir a brisa no rosto e experimentar uma
alegria diferente, a alegria de viver aqui.

Mais uma vez, o que se observa é uma forte valorizacdo dos atributos naturais
do Parque Cascavel como mecanismo de atracdo de potenciais consumidores. Esta
localizagdo € apresentada como elemento de destaque, pois, além da vista para o nascente,
tem-se o privilégio da visdo panoramica do Parque e seus atrativos. Para agregar valor ao
imével, as incorporadoras também procuram destacar outros elementos socialmente
valorizados, traduzidos no chamado Conceito Premium, que reane apartamentos de maior
valor de revenda e area construida, acabamento com materiais de alta qualidade,

isolamento acustico e térmico.

O material utilizado para divulgar o empreendimento New Lake, o primeiro
edificio erguido na orla do Parque Cascavel, também apresenta elementos relacionados ao
binbmio qualidade de vida e natureza, enquanto fatores determinantes de valorizacao
monetaria e simbdlica dos apartamentos a venda, que seriam expressao de Sucesso
material e realizacdo pessoal. No sitio criado especificamente para divulgar este

empreendimento faz-se aluséo a sua localizacao:

Em frente ao Parque Cascavel, uma das regibes mais valorizadas da
cidade, o Residencial New Lake traz um novo grau de satisfagdo ao seu dia-
a-dia. Ar puro, muito verde, uma vista deslumbrante e todas as vantagens
de um apartamento que une conforto e racionalidade. [...] O complexo de
lazer também foi projetado para que vocé e sua familia curtam os melhores
momentos da vida, em plena harmonia com a natureza.

O ja mencionado sitio criado para divulgar o New Lake conta com uma
ferramenta que permite um tour de 360° pelo interior de uma projecdo de apartamento
decorado. Salta aos olhos que o inicio do tour coloca em grande evidéncia a vista
panoramica do Parque Cascavel e de suas imediagfes, proporcionada a quem se situa na

varanda do apartamento.

Além da utlizagcdo de sitios especificos de incorporadoras, imobiliarias e
profissionais autbnomos, a divulgacéo de langcamentos imobiliarios na internet tem utilizado

0 sitio do Youtube (www.youtube.com) como instrumento de divulgacdo de varios

empreendimentos. Dentre as varias campanhas realizadas, destacamos a produzida pela
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Empresa Imobiliaria PDG (Poder de Garantir), responsavel pela construcdo e venda das
torres do New Lake (disponivel em http://www.youtube.com/watch?v=dtjTXVEDP_A). O

video, com duracdo de 3:21 minutos, repete a mesma légica de valorizagdo do imoével a
partir de sua localizaco nas imediacdes do Parque Cascavel. E interessante registrar como
no video em questdo esta disponibilizado o telefone de contato de um corretor, o que
expressa o lugar privilegiado que tais profissionais ocupam no processo de comercializacéo
dos empreendimentos imobiliarios da regido.

CORRETORES IMOBILIARIOS: TRANSFORMANDO MERCADORIAS EM SONHOS

Para a realizacdo deste trabalho, contamos com doze entrevistas concedidas
por profissionais do setor de transa¢cfes imobiliarias encarregados da efetivacdo de vendas
de imdveis localizados nas imediagcbes do Parque Cascavel. Nesta etapa do trabalho
tivemos como obijetivo levantar consideracdes sobre a participacdo destes profissionais no
ciclo de negdcios que culmina com a venda dos imoOveis erguidos nas proximidades do

Parque Cascavel.

Segundo os entrevistados, o setor imobiliario esta passando por uma boa fase,
uma vez que, as vendas estdo aquecidas e reagindo bem ao momento de crises e
incertezas econémicas que rondam o cenario politico-financeiro internacional. Na opinido
destes profissionais € consensual o entendimento de que o0s bairros que circundam o
Parque Cascavel (Jardim Atlantico, Vila Rosa e Parque Amazbnia) tiveram, recentemente,
alteracBes quanto a aplicacdo de leis do uso do solo urbano, que os tornaram zonas de
elevada densidade, fator fundamental para a viabilizacdo de empreendimentos habitacionais
de grande porte. Ressaltam também como essa alteracdo foi acompanhada por outro
movimento visando conter o adensamento populacional e os investimentos em areas da
cidade j& consolidadas, como o Setor Bueno e trechos do Jardim Goias e Nova Suica.
Apontaram também como fator de atragdo de novos investimos nas imediagfes do Parque
Cascavel a proximidade com areas nobres da cidade, a exemplo do Setor Bueno, Nova
Suica e Jardim América, e a existéncia de bons corredores de circulagéo, que proporcionam
facilidades de deslocamento. Enfatizam ainda e particularmente a importancia do Shopping
Buriti e do Parque Cascavel como equipamentos urbanos proximos capazes de agregar
valor aos iméveis. Como fatores de ordem mais geral, 0s entrevistados tendem a destacar
também que o mercado imobiliario, em geral, esta aquecido em fungédo do incremento de
renda das camadas médias, a estabilidade econémica do pais e as facilidades de crédito

imobiliario.
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Quando perguntados sobre os principais argumentos utilizados para estimular os
clientes a comprar iméveis nas imediacdes do Parque Cascavel, os entrevistados tendem a
destacar, em primeiro lugar, o fator “valorizagdo” monetaria do investimento, o qual
asseguraria retornos financeiros seguros para os proprietarios. A presenca do Parque
Cascavel nas imedia¢cdes dos empreendimentos tende a ser vista como fator também
fundamental, mas secundario diante da suposta certeza de valorizagdo do dinheiro
empregado. Acreditamos que tal situagcdo advém de circunstancias ja apresentadas em
outros momentos deste trabalho, no qual analisamos o peso que a universalizacdo da
mercadoria e que uma visdo de mundo pautada na mercantilizagdo da vida quotidiana
exercem sobre todas as dimens@es da vida social, incluindo o morar e o habitar, subjugadas
a légica de reproducao do capital, como destacado por Lefebvre (2008). Nao é demais ainda
lembrar, neste contexto, a contribuicdo de Carlos (2001), quando destaca que

a generalizacdo do valor de troca no espaco, englobando-o ao mundo da
mercadoria aparece como possibilidade de realizagdo do consumo
produtivo. O espaco, nesta condi¢do, se reproduz enquanto mercadoria sob
a forma de areas incorporaveis para a construcéo de prédios [...] a partir das
necessidades de crescimento do mercado imobiliario (p. 4)

Se nas entrevistas com os corretores o fato de ser um 6timo investimento aparece
como argumento mais forte para convencer o cliente interessado na compra do imével nas
imediacdes do Parque Cascavel, ja nas campanhas publicitarias veiculadas em folders e
sitios da internet, a énfase nessa dimens&o da rentabilidade financeira do investimento
geralmente ndo aparece. Ao invés, como destacado anteriormente, 0 que se nota nas
campanhas publicitarias é que o Parque Cascavel e sua relevancia como amenidade capaz
de propiciar contato com a natureza, qualidade de vida e bem-estar € enfatizada como fator

principal que agrega valor material e simbdlico aos investimentos.

Ao discorrer sobre outros fatores responsaveis pela valorizacdo dos iméveis nas
imediagbes do Parque Cascavel, um dos corretores entrevistados destacou a presencga de
boa rede de infraestrutura urbana (dgua, eletricidade, esgoto, transporte publico, asfalto,
escolas, postos de saude), o fato de haver um movimento significativo de grandes
investimentos imobiliarios na area, juntamente com a oferta de servigos, comércio e lazer
presentes na regido. O mesmo entrevistado ainda destaca a possibilidade de retornos

expressivos dos investimentos feitos por meio da aquisicdo de iméveis na area:

As &reas localizadas nas imediagc6es do Parque Cascavel (Jardim Atlantico
e Parque Amazdnia, especialmente) ainda apresentam valores do metro
guadrado bem barato, se comparadas com areas de ocupacdo ja
consolidada. Aqui ha possibilidades reais de valorizagdo superior a 15% ao
ano, [...] J& as &reas consolidadas apresentam possibilidades de 7% de
valorizac¢é@o ao ano (L.M.A, 45 anos).
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Outra corretora entrevistada também destaca esse aspecto da valorizagdo do
investimento imobiliario na regido, ressaltando a importdncia da localizacdo dos

empreendimentos nas imedia¢des de um parque urbano:

O investimento em obras nas orlas de parques sempre é um bom
investimento. Isso pode ser observado em outros parques da cidade, que ja
passaram por processos de valorizagdo ha mais tempo. A pessoa que
compra o imoével esta adquirindo de certa forma também o parque, A regiao
em torno do Parque Cascavel apresenta elevada capacidade de valorizacdo
se comparada com imediacbes de outros parques. Os parques mais
valorizados da cidade geralmente estdo com o metro quadrado em torno de
cinco a seis mil reais. Aqui nas imediacdes do Cascavel esse valor esta em
torno de trés mil e quinhentos reais, ou seja, quem adquire imével nesta
porcéo da cidade tera possibilidades de valorizagdo de seus investimentos
(S.R.A., 32 anos).

Resta dizer que ndo ha duvidas de que a instalacdo do Parque Cascavel reforca o
processo de requalificagdo urbana dos bairros Vila Rosa, Jardim Atlantico e Parque
Amazébnia. Todavia, a dindmica territorial em curso estd a mercé de projetos e decisdes
tomadas no ambito das relacbes entre o governo local e as grandes incorporadoras/
construtoras, responsaveis pela dinamica da politica urbana e suas implicacdes sobre a vida
cotidiana, o morar e o0 habitar. Isso porque a producdo do espaco nas metropoles esta
marcada pela acdo de sujeitos detentores do capital, que utilizam mecanismos capazes de
direcionar os rumos e a dindmica socioespacial urbana. Sao capazes também de alterar e
imprimir novas imagens, discursos e percep¢des, num processo que pode ser melhor
apreendido a partir das ferramentas conceituais e metodoldgicas da geografia urbana em

sua vertente que concebe 0 espaco enquanto producéo social do trabalho humano.

CONSIDERACOES FINAIS

Neste trabalho procuramos analisar 0s processos espaciais que vém operando
transformacgdes na paisagem e nos lugares proximos ao Parque Municipal Cascavel,
localizado em zona de confluéncia entre os bairros Parque Amazonia, Jardim Atlantico e Vila
Rosa, na area de conurbagéo entre os municipios de Goiania e Aparecida de Goiania. Tais
processos vém sendo desencadeados pela especulacdo imobiliaria, estdo associados a
verticalizacdo e consequente adensamento demografico. Notamos que tal dindmica tem
provocado alteragdes no perfil de ocupagéo urbana da area, promovendo o deslocamento
de antigos moradores e atraindo para a regido um namero significativo de investimentos

para um publico de alto poder aquisitivo.

N&o restam duvidas, porém, de que a instalacdo do referido parque propiciou a

criacdo de oportunidades de lazer e recreagéo para 0os novos moradores da area — e para 0s
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gue ainda resistem ao processo de segregacao espacial. Notamos ainda, que a apropriacao
de areas verdes com o objetivo de implantar parques urbanos aparece, assim, como
estratégia capaz de alavancar investimentos e promover o acumulo do capital, como foi
observado no material publicitario de divulgacdo dos empreendimentos imobiliarios nas
imediagOes do Parque Cascavel.

Desta forma confirma-se que areas verdes sdo incorporadas ao mundo da
mercadoria e seu consumo passa a ser valorizado a partir da mesma logica que atribui valor
substantivo ao que é percebido como raridade. Vista panoramica do Parque e de seus
atributos naturais e paisagisticos, bem como contato imediato com a natureza materializada
na forma de parques urbanos, sdo negociados e vendidos como meios de ampliacdo das
possibilidades de lazer, contemplacdo e formas de sociabilidade livres das pressdes

urbanas, bem como indicadores de status e prestigio material.

Em um mundo onde a urbanizacgéo se faz cada vez mais presente, o que implica
0 agravamento de problemas tipicos da vida em cidades — a exemplo de violéncia, caos no
transito, grandes distancias entre locais de moradia e de trabalho, mercantilizagdo das
relacbes interpessoais e graves desigualdades socioespaciais -, a existéncia de numero
expressivo de parques em areas urbanas pode proporcionar acesso a verdadeiras ilhas de
conforto, nas quais as sensacdes de liberdade e tranquilidade proporcionadas pelo contato

com a natureza funcionam como antidotos contra o stress da vida urbana.

Paradoxalmente, apesar da esperanca de maior qualidade de vida, a ocupacéo de
areas de fundos de vales revitalizadas a partir da implantacdo de parques urbanos
geralmente se faz em sintonia com processos marcados por excessiva verticalizacao,
adensamento demografico e todos os impactos de vizinhanca ja identificados em outras
areas das cidades: ilhas de calor, rebaixamento de lencol freatico e consequente
comprometimento da capacidade de recarga de lagos, congestionamentos, perda de
privacidade mesmo dentro dos iméveis, segregacao socioespacial e especulacéo imobiliaria.
Tais impactos negativos associados a mercantilizacdo da ocupacdo de areas nas
imediagbes dos parques, contudo, ndo sdo nem de longe cogitados no material de
divulgacdo dos empreendimentos ou pelos corretores no momento da apresentacdo e venda
dos imdveis. Nesse contexto, 0s parques correm o risco de se tornarem simulacros de
fragmentos da natureza, capazes de agregar valor a determinados espagos da cidade, mas
longe de proporcionar, por si sés, a tdo propalada qualidade de vida a seus freqlientadores

e moradores de seu entorno.

Por outro lado, o cenario que se apresenta para a consolidagdo de ganhos com

investimentos no setor imobilidrio mantém relagdo com a estabilidade econémica crescente
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adquirida pelo Brasil nas ultimas duas décadas. Além disso, o aumento do PIB nacional e o
fortalecimento do poder aquisitivo de significativas parcelas da populacdo reaqueceram o
setor da construcao civil de maneira substantiva, envolvendo acdes do Estado e de todos os
principais promotores urbanos, a exemplo dos proprietarios de terra, incorporadoras e
construtoras. Ainda ha que se destacar e dar relevancia as politicas de concesséo de crédito
que, aliadas as diversas estratégias de promocao imobiliaria, comecaram a atender uma
demanda por moradia reprimida por décadas.

Por fim, acreditamos que a aproximacgdo entre a propalada qualidade de vida
urbana, a implantacdo de parques e a especulacdo imobiliaria, evidenciada nesta
dissertacéo, ainda precisa ser muito melhor compreendida, a partir de outras investigacbes
gue busquem evidenciar a dindmica da producdo do espaco urbano e da ocupacdo das
cidades. Afinal, como ensinam grandes teéricos de uma geografia urbana critica, a cidade,
enquanto construcao coletiva, € muito mais que um simples receptaculo de objetos e formas
urbanas desumanizadas, ja que se caracteriza por ser lugar pleno de significados, sentidos
e esperangas para seus moradores.
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