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SISTEMA JURIDICO DO SHOPPING CENTER

JUSSARA SUZI ASSIS BORGES NASSER FERREIRAT

FERREIRA, J.S.A.B.N. Sistema juridico do shopping center.

p. 214-217, set. 1994.

Semina: Ci. Soc./Hum., Londrina, v. 15, n. 3,

RESUMO: O sistema jutfdico do shopping center apresenta gama considerdvel de peculiariedades, em parte, decorrentes da
ordem normativa maior, como ainda resuftantes da auto-regulameniacio. As conseqliéncias juridicas analisadas sdo complexas,

necessitando normatizagdo mais equitativa.

FALAVRAS-CHAVE: Shopping Center - Sisterma Juridico, Shopping Center - Auto-regulamentagéo

Etimologicamente, sistema vem do grego Syste-
ma - Sym - istemi, ou seja, aquilo que é cormposto ou
construfdo.

Atualmente, apds sucessivas etapas conceituais,
o termo sistema, em direito, passa a compresnder 0
conjunto de normas vigentes e principios, logicamente
ordenados e coesos, com intengdo de descrever, explicar
ou dirigir o funcionamento de um todo, vale dizer, ¢ uni-
verso juridico.

Nesse sentido, o sistema jurldico, como outros sis-
temas, visa objetivar regras para viabilizar a composigao
funcional do universo que lhe é préprio. Entretanto, o
sistema juridico ndo se subsume & mera composi¢io or-
génica, ndo é apenas o “construfldo”, Despido de herme-
tismo, sensivel a realidade social, ndo resta encerrado em
si mesmo. Sem pretender ser definitivo, ndoc impor for-
mas estéticas, busca facilitar que, da dindmica dos fatos

econdmicos e sociais, emerjam formas juridicas que
permitam a conexdo de realidades distintas, com as mais
variadas espécies de normas vigenies. E, é, exatamente,
neste ponto, que reside uma das finalidades principais do
direito.

Explica MARIA HELENA DINIZ que

“o agrupamento sistemdtico de normas & iarefa
bdsica do jurista, pois para compreender juridi-
camente um problema deve buscar normas de
diversos ramos do direito. Por isso a sistemati-
zag8o liga-se as fontes do direito. O sistema jurf-
dico é um sistema diferenciado e auténomo, pois
controla 0 que deve ou ndo ser juridicizado, ou
seja, 0 que & juridico e 0 que ndo é, isto é, regula
0 que deve enirar ¢ o que deve sair”. {DINIZ,
1992, p. 185)
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Na verdade, a evolugdo do sistema juridico, asso-
clada & dimensédo da norma juridica, permite a constitui-
¢do paralela de novas ordens de relagdes estruturais.
Destes fatores, resuliam as construgfes de microsisiemas
que, a despeito de esharrarem no preblema de validade e
de efetividade da norma, escudam-se no valor intrfnseco
das relagbes gue lhes sdo proprias. Bom pm isgo, apra-
seniam uma forma de validade “sul generis”, que ndo é s
wiesing de teda norma. Nao é, porisnto, questiondvel o
valer menos, mas, sim, o modus desia validads.

Tals microsisiemas  exiragm  do  encadeamenio
normative, parie do universo positivo & constrosm, si-
multaneamente, um conjunic de estruiuras préprias,
através de autc-regulamentacio. Estas construgbes séo
caracierizadas pela helerngeneidade de cerias estruluras
L‘%L‘(;}j via da regra, sfo irreduifveis a uin iipo dnico, S

igualmenie, reconhecidas pels inversdo gue ap @S%mam
e ordem de validada, Ao surgirem de valores rec
dos, dimensionam a realidade
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menie a valic

g con
nimos ao siirimar
Fou i gonus novus”, nos ool
ping que @ por objeto, o lo
cao juridica ’@3 m@ua mﬁ,\,@ L

Sub ess ;
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¥ surginoo abgo ne Direlto Brasilel-
FATOE DI ”;seng da shop-

nativn cogenie,

a escalonade

ping ceniar que
Segundo KL

“a grdein juifdica pdo & um sistema de @m 15
jusltficas ordenadas no mesmo plano, s &
ao fado das outras, mas ¢ uma consirigio
ascalonada, de diferomies camadas ou nlveis de
normas judddicas, /A sus unidads é produio dz
coniexdio de dependéncia gua resulis do fato de a
validade de e norma, gue & produzids d@
acord: com oulis Lorma, se gpolar sobie urmg
oy, ez produgdo, por seu o, 8 d&mw
nads por oo e assim por diants, aié abicar T
nalmenic na norma fundamenial -~ pressuposia.
A norma fundamental - hipotélice, nesies lermos

- &, portanto, o fundamenio de validade Gitimo
que constilui a unidade desia inlerconexdo crig-
dora”. (KELSEN, 1976, p. 310}

Desta forma, conirariando os entendimenics domi-
nantes, o coniraio de locacdn enire o empreendedor e lo-
jista, bem comao regimenio iniernn, posicionam-se abaixo
das normas gerais {convencdes), que refletem, por si
mesmas, a tonalidade da nova figura.

FPode-se por issg, afirmar que auto-regulamentacgéo
dos direitos e deveres nesse universo & a regra, aplican-
do-se & espécie a legislacdo positivada existente no que
couber. De resto, a consirucdo prépria delineia as condi-

Semina Ci. Soc./Hum., v. 15, n. 3, p. 214-217

¢des especiais desse originallssimo e novo contexto juri-
dico,

E de compreender, portanio, que o coniraic de lo-
cacdo, o regimentio interno, o estatuto da associagdo de
injistas sdc tuielados no shopping center pelas respecti-
vas convencies. Preseniemenie, & locaghn & alcangada
pela Lei n? 8.245/91.

Messe ponin, & estebelecida uma controvertids
ise, BLBENS REQWAQ, por exemplo, prelecinns

o,

cosas nonmas gerals nada mals séo do que

desdohramenios do coniraio de locagéo que &,
no caso, uwm nsirumento laconico, de poucas
cldusutas, naiuralmente conlendo as essenciais,
Com o nsirumenio principal de locacio, Inie-
wiando-o, essas normas gerals compldem v
coniiato bilateral e sinalagmético enire erapraen-
HAG, 1983, n. 146}

b igual se snde gue

“a oulorgy do conirato de locacan, feliz polo e
preendedor aos lofistas, conduz o locaién
aaeny A outos instrumentos legals, como a as.
orffure declaratdna das normas disciplinarcs o
copvencio do regimento interio, asialiio da as
sociagdo de lofista”, (FRANCO, 19517, p. 180

e,f da lo Ccﬁ“}ua Ap se czdm‘m E

Nesse contexin, s Limm.% gerais s80 compraendi.
das como campo da suindiscinling, ¢, n8o speanas, como
somplamentaras dns coniraios de uso de espacos no
shopping.

O %h@opwm afirma SANT

“é consliiufdls de um coniraio normativo, ou aio-
regra, no dizer de DUGUIT, represeniado por
uma Escritura de Constifuicdo de Normas Ge-
rals, medianie a qual é constitulda ioda a esirutu-
fa do ceniio comercial, da qual emanam as relg-
cles jurldicas que iro desenvolver-se no curso
de sua exisidneia”, (SANTOS, 19921, p. 98-99)

Assinala este autor a conceituacdo elaborada por
MESSINEOQ, iranscrevendo:

“Dal cennato punto di vista, per contrattio norma-
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tive va inteso, pit appropiatamente, quello che &
stato chiammato, anche, convention-loi, poiché
recchiude la disciplina (anche parziale e incom-
piuta) di futuri contratti cioé, di una serie omoge-
nea — che siano por essere stipulatli fra i soggetti
stessi del cosidetto contratio normative, o anche
il caso & del pari, frequente fraterzi”. (MESSI-
NEO, 1948, p. 98]

Consoante a visao do ilustre mestre MESSINEQ o
contrato normativo é fonte de autodisciplina.
Para ORLANDO GOMES, o

“regulamento coletivo no qual se enconira o
contrato normativo, apresenia as seguintes ca-
racteristicas: a normatividade, a colefividade e
servir de fonte de contrato”. (GOMES apud
SANTOS, 1991, p. 99)

Na verdade, os contratos celebrados sob a rubrica
do contrato normativo, nascem, vivem e morrem sob sua
égide, conforme explica o douto SANTOS (1991, p. 99).

Deve-se observar, portanto, que nesses coniratos
h& uma regulamentagio de interesses, regras e principios

que deverdo ser sbservados, ao serem firmados os ins-.

trumentos contratuais futuros entre as partes.

"Compreende-se, pois, que hd uma convencao entre
as partes, um acordo normativo. Por isso, diz-se que a
titulacdo serd a de convencdo. No shopping center, o
contrato normativo representa um encontro de interesses
sobre os fundamentos legais que regulardo contratos
futuros.

Ensina o preclaro mestre CAIO MARIO DA SILVA

PEREIRA que

“a convengdo é uma declaracdo de vonlade de
cardter plirimo, constitutiva de um ‘ato juridico
complexo’, expressdo esta que, na terminologia
de Kunize, serve para designar 0s que emanam
de emissfes volitivas congregadas num mesine
sentido. Em sua origem, como frisamos, hd uma
perfeita analogia com o negdcio contratual. Muitc
embora desta vé dislinguir-se nos efeitos, na es-

frutura e no mecanismo de aplicacao”. (PEREI-
RA, 1991, p. 83)

Esclarece, também, que

“ato-regra ou ato constitutivo de um direito esta-
tutdrio cria a normacdo de conduta de um agru-
pamento social reduzido, ditando regras de com-~
portamento, assegurando direifos e impondo de-
veres”, (PEREIRA, 1971, p. 83)

De igual forma, na expressdo atribufda a CARNE-
LUTTI, a convengdo coletiva tem corpo e alma de lei.
Esta assertiva leva em conta, sem ddvida, ser o contrato
normativo 0 instrumento que assegura as relaches exis-
tentes em uma certa estrutura jurfdica.

Os shopping centers representam a evolucdo do
comércio modernc concebido a partir de organizacéo
inédiia, resultante de uma estrutura sdcic-econdmica e
juridica sem igual precedents.

O shopping center ndo representa um simples em-
preendimento imobilidrio destinadc & locagio. £ muitc
mais gue isso.

O sistema do shopping é peculiar. A convengio &
“ato-regra”, como tal, representa instrumento de maior
amplitude, regulador de todo o construcio shoeppisia.
O regimento interno é 140 somenie, conjunio de deier-
minacBes organizacionais técnicas do shepping center, O
estatutp da associacdo de {ojistas, sendo iambém um
contrato, tem por objeto exclusivo organizar aquela asso-
ciacdo.

O conirato celebrado mais usualmente, enire partes
é o de locacdo que se submete 3 lei maior, no shopping,
isto &, a convencio, além da legislacio inquilinéria aplicé-
vel & espécie. O contraip de locac8c sem ser a norma
maior, &, contudo, mais forte. Nele esifo contidog os
principais caracieres decorrenies da auto-regulameanta-
¢céo, tais como, aluguel percentual, aluguel ern dobro,
proibicdo de cessdo dos espacos, fiscalizacdo contabil
pelo empreendedor, proiecdo e uso das gelerias do
shopping, pagamento da “res sperata”. Tais caracieres,
eniretanio, por merecerem abordagem em separado po-
derdo ser objeto de futura andlise.

FERREIRA, J.S.A.B.N. Juridical system of shopping centers.

p.214-217, Sept. 1994.

Semina: Ci. Soc./Hum., L.ondrina, v. 15, n. 3,

ABSTRACT: The juridical system of shopping centers shows a considerable range of peculiarities due to its articulation with
outside norms as well as the result of its self-reguiation. The juridical consequences are complex and are in need of a more

equitable siandardization.

KEY-WORDS: Shopping Center - Juridical System, Shopping Cenier - Self-regulation
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A INOVACAO TECNICA EM MILL E MARX E AS RAIZES DO PENSAMENTO
PRESERVACIONISTA CONTEMPORANEO

MARCIA REGINA GABARDO DA CAMARA!

CAMARA, M.R.G. da A inovacdo técnica em Mill e Marx e as ralzes do pensamento preservacionista contemporaneo.
Semina: Ci. Soc./Hum., Londrina, v. 15, n. 3, p. 217-222, set. 1994.

RESUMO: O artigo apresenta a vis8o dos economistas cldssicos ingleses Mill e Marx acerca da inovagéo técnica e destaca
que o progresso técnico ndo deve causar a destruicdo do meio ambiente em sentido amplo — terra e homem. O cardter inédito do
artigo é destacar que embora estivessem em pdios opostos 0s autores concordaram que 0s frutos do progresso técnico néo fo-
ram igualmente distribuldos e o patrimbnio ambiental na fase inicial da revolugdo industrial foi dilapidado, quando poderiam ter
conduzido a um mundo melhor as populacbes miserdveis dos pafses desenvolvidos e em desenvolvimenio. Os dois

aulores se conslituem nas matrizes do pensamento preservacionista contemporaneo.

PALAVRAS-CHAVE: inovacédo Técnica; Ambientalismo; Desemprego; Economistas Cléssicos ingleses.

1 — INTRODUCAO

O progresso técnico e o impacto de sua incorpora-
céic sobre a producdo e as relagbes de producgdo tém sido
objeto de preocupacdo de indimeros economistas desde
Smith. Mas a preocupacao bésica tem se deslocado dos
motores do crescimento para os entraves ao desenvolvi-
mento e suas consequéncias.

A principal fonte de crescimento capitalista é a in-
trodugdo de inovagles que potencializam a produtivida-
de, tornando a discussdo sobre inovacdo e entraves ao
desenvolvimento tecno-cientffico pertinente. O desenvol-
vimento técnico e cientffico recente teve seu ritmo desa-
celerado e seus rumos alterados em fungéo da expansao
do pensamento preservacionista ou ecolégico {Onda
Verde) ¢ das discussbes sobre ética e desenvolvimento
cientffico — estabelecendo novas normas legais e institu-
cionais para proteger o meio ambiente e o homem e de-

terminando novas regras para o funcionamento das em-
presas e 6nus para os infratores. As ralzes da discussdo
sobre inovacdo e preservacionismo encontram-se na
economia cléssica inglesa, em MILL (1983} e MARX
(1980).

MILL {1983} defende a estagnac@o econdmica por-
que esta pode insular os desequilibrios gerados pelo pro-
gresso, em particular a destruigao do meio ambiente.
MARX (1980} sugere que a incorporacdo da mudanca
técnica geralmente poupa trabalho e gera desemprego,
pois a tendéncia do capitalismo & negar o trabalho vivo
em seu movimenio, embora possa contribuir para a
construgido de uma sociedade mais justa.

Para os cléssicos, a inovacdo & um poderoso ins-
trumento que amplia a potencialidade da acumulacio e
permite manter/alimentar contingentes populacionais
crescentes.

A inovagdo impulsiona a produtividade, mas o au-

1 - Departamento de Economia/CESA - Universidade Estadual de Londrina, Caixa Postal 6001, Londrina, Parané, Brasil,

CEP 86051-970.

217




