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RESUMO: Analisa as modalidades praticas da espécie contratual denominada leasing,
corriqueiramente utilizada no setor empresarial nos ambitos nacional, estrangeiro e transnacional. A
repercussdo do tema é notéria em razdo da utilidade pratica que a figura detém, especialmente como
mecanismo de viabilizar sustentabilidade econémica empresarial, garantindo, com isso, a manutengéao
da atividade empresaria e a fungdo social da empresa. Ha manifesta intradisciplinaridade em seu
estudo, que envolve Direito Contratual, Direito das Coisas e Direito Empresarial, assim como
interdisciplinaridade, por guardar relagdo com as Ciéncias Econdmicas. O estudo foi desenvolvido sob
a Otica das praticas envolvendo o instituto, enfatizando principalmente seus contornos conceituais e
caracteristicas que o cercam, modalidades e formagao do contrato, as peculiaridades inerentes e sua
aplicabilidade na seara contratual.
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ABSTRACT: This work analyzes the practices regarding the leasing institute, commonly adopted within
the corporate field, either in national, international or transnational areas. The theme’s repercussion is
notorious due to its concrete usage, especially because the leasing contract may concretize the
maintenance of the corporate activity. Besides, there is a wide intradisciplinarity concerning the leasing,
which involves Contractual Law, Real Rights Law and Corporate Law, as well as interdisciplinarity, since
it considers Economic Sciences, promoting, thus, a dynamic learning. The current study was developed
under the focus of usual practices related to the leasing and its characteristics, contractual creation, its
natural peculiarities and adoption in contractual businesses.
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INTRODUGAO

A Constituicdo Federal de 1988, que
inaugurou o Estado brasileiro contemporaneo,
rompeu com a realidade patria até entdo
vigente. Em seu interior, trouxe um vasto
catalogo de direitos individuais e sociais,
circundando - e alvejando realizar — o principio
da dignidade humana, detentor de carater
normativo e vinculador da atividade do Estado
e das relagdes juridicas privadas. Diz-se que
este diploma, configurador de um novo
paradigma nacional, tem carater prospectivo, ja
que se preocupa ndo apenas em disciplinar 0s
atos e fatos presentes, mas também em
construir um futuro melhor para os que vivem
sob sua égide (GOMES, 2010).

Rompe-se com o0 modelo positivista até
entdo reinante, em que o direito era encarado
como mero reprodutor da realidade que o
cercava, para dar lugar a uma Constituicdo
marcadamente principiolégica, compromissada
com a transformagdo social, e com potencial
para tanto.

Surgem, neste sentido, discussdes
sobre 0 papel do Poder Judiciério e da justica
constitucional em relagdo ao novo trato
conferido aos direitos e principios ap6s o
advento da Constituicdo de 1988, uma vez que,
a partr de entdo, compromissos ético-
comunitarios passaram a ser cobrados de
modo incisivo. Isto porque a compreensédo de
um Estado Democratico de Direito ndo pode
estar desarticulada da nogdo de efetivacdo de
direitos fundamentais, tais como justica social e
igualdade, proclamados desde a Modernidade.
No entanto, a partir do momento em que os
principios ganham uma forma privilegiada no
texto  constitucional, passando a ser
reconhecido seu carater normativo, comegam a
ser interpretados como instrumentos de acéo
estatal, conferindo, deste modo, conteldo
material as Constituicbes (STRECK, 2004).

A presenca do ideal de Estado Social
evidencia-se pela positivacdo dos direitos
fundamentais, especialmente os de cunho
social, cultural e econémico. Assim, surge um
novo papel para o Poder Judiciario, que passa
a fazer parte da arena politica no momento em
que se torna alternativa para a efetivagdo
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destes direitos basicos e essenciais a
concretizagdo da dignidade humana (GOMES,
2010). Neste contexto, € imperioso o
desenvolvimento de uma consciéncia a
respeito dos fundamentos, valores e objetivos
que compdem a esséncia da Constituigéo,
traduzidos na forma de regras e principios.

Diante da configuragéo do paradigma
do Estado Democrético de Direito, ventilado no
inicio do texto constitucional, brota “a
necessidade de uma Nova Hermenéutica,
adequada a trabalhar com o ideario que o
compde, a fim de concretiza-lo” (GOMES,
2010, p.319). Este novo método interpretativo,
sem o qual ndo se mostra viavel concretizar o
referido  modelo pretendido pelo texto
constitucional, pressupde a capacidade de
compreensdo do ser humano em face de sua
complexidade. Isso porquanto traz ele um novo
conceito e novos recursos de hermenéutica
que colaboram com uma vis&o interpretativa na
edificacdo “de uma teoria constitucional que
reafirma e renova o valor da Constituico
enquanto  congregadora  dos  valores
fundamentais da  convivéncia  humana’
(GOMES, 2010, p.319).

H& uma valorizagdo das normas
principiolégicas, embebidas pelos valores
existentes na sociedade e que se fazem
presentes em seus reclamos. Enaltece-se,
doravante, a satisfagcdo social como finalidade
da ordem juridica, e dos institutos juridicos
passa a ser cobrado o cumprimento de uma
funcéo social, de forma a proporcionar-se, com
isso, 0 alcance dos desideratos constitucionais
(DINIZ, 1994): i) construir uma sociedade livre,
justa e solidéria; ii) garantir o desenvolvimento
nacional; iii) erradicar a pobreza e a
marginalizagdo e reduzir as desigualdades
sociais e regionais; e iv) promover o bem de
todos, sem qualquer forma de discriminagao.

Nesta vereda, o novo Codigo Civil
busca se adequar ao que preconiza a
Constituicdo e, em que pese 0 carater
estritamente patrimonialista que sempre teve o
direito privado, este perde forca. Desta forma,
conceitos como socialidade, coletividade,
glicidade e dignidade passam a ser
evidentemente reconhecidos pela legislagéo
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civil, para, enfim, seguir os ditames
recomendados pela lei magna.

A nova sistematica  contratual,
especialmente apds a promulgagéo da Lei n°
10.406/02, e em atendimento as diretrizes
constitucionais,  funda-se  nos  aludidos
principios.  Exige-se, entdo, respeito a
coletividade, de sorte que a lei prescreve,
agora, que a liberdade de contratar sera
exercida em razdo e nos limites da fungéo
social do contrato, obrigando os contratantes,
ademais, a guardar, na conclusdo do contrato,
como em sua execugdo, 0s principios de
probidade e boa-fé.

Destarte, apesar da abertura normativa
que concede aos individuos, assim como as
pessoas juridicas, ampla liberdade de
contratar, viabilizando sejam cunhados, a todo
tempo, novos negécios juridicos, adequados as
situagdes que se apresentem com O passar
dos tempos (acompanhando, com isso, ©
irreversivel  processo  globalizante e as
constantes inovagles tecnologicas), as partes,
em qualquer caso, deverdo guardar respeito as
clausulas ora aludidas, que tém por fim Gltimo
se adequar ao principio capital em que se
apoia a Republica Federativa do Brasil: a
dignidade da pessoa humana.

Direitos e garantias fundamentais
devem ser respeitados, e, nessa linha, a
manutengdo do meio ambiente ecologicamente
equilibrado é dever conjunto do Estado, do
mercado e da sociedade civil. O progresso
econdmico-cientifico deve vir acompanhado de
progresso social, 0 que exige o respeito ao
meio em que vivem as pessoas e em que 0S
fendmenos sociais acontecem. Surge com isso
0 conceito de desenvolvimento sustentavel,
que acaba por irradiar efeitos nas mais
variadas areas de atuagdo humana, de forma
que a sustentabilidade, entendida, grosso
modo, como continuidade saudével de uma
situag&@o ou processo, passa a ser preconizada
e buscada.

A partir dessas premissas, pretende-se
analisar, neste trabalho, o negdcio juridico
denominado leasing, também conhecido como
arrendamento mercantil, e sua importancia
pratica no territério brasileiro, focando-se
especialmente na sua aptidédo de viabilizar a

sustentabilidade  econdmica em  ambito
empresarial, garantindo, com isso, a
manutengdo da atividade empresaria e a
funcdo social da empresa, tédo importantes no
atual Estado Democratico de Direito brasileiro.

APONTAMENTOS PROPEDEUTICOS

A proposta de realizar estudos acerca
do negdcio juridico leasing requer alteragdo no
modelo  ortodoxo e conservador do
conhecimento dos objetos. Isso porque o tema
encontra-se envolto em intra e
interdisciplinaridade, exigindo que se parta de
perspectiva ampla do conhecimento para sua
completa assimilagao.

Interdisciplinaridade, vocabulo de uso
corrente — muitas vezes de forma errnea — no
cotidiano das pessoas, consiste em um plexo
de principios que pugna pela “articulagéo entre
saberes, teorias e ciéncias, em prol de uma
visdo mais integrada de sociedade e ser
humano” (VENDRAMINI apud ALVES, 2005,
p.20).

Ela nasce da integracdo entre as
disciplinas, partindo da concepcdo de que a
aquisicdo de conhecimento de forma
segmentada ndo apresenta eficicia no
processo ensino-aprendizagem. Com ela, tem-
se ruptura do paradigma cartesiano da
decomposigéo da observagao do fendmeno em
partes para a interpretacdo de uma realidade
complexa, eis que o0 mundo ndo se compde de
fendmenos isolados (VENDRAMINI apud
ALVES, 2005, p.21).

A interdisciplinaridade, deste modo, é a
interrelacdo entre as disciplinas que considera
seus objetivos e metodologias proprias para a
estruturagao de um conhecimento
compartiihado (VENDRAMINI apud ALVES,
2005, p.22). Conhecimento  cientifico
interdisciplinar €, assim, aquele que se
comunica entre areas de ciéncias diferentes,
na busca de construir uma sociedade mais
ética e democratica (SANTOS, 2005). E
preciso romper as barreiras do comodismo e
inovar, desenvolvendo visdo global, integral,
qualitativa, dindmica e critica.

Intradisciplinar, por sua vez, é o
conhecimento cientifico que se comunica
dentro de uma mesma éarea da ciéncia, com
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didlogo entre ramos distintos daquela. A
intradisciplinaridade no estudo do leasing é
manifesta: envolve Direito Contratual, Direito
das Coisas e Direito Empresarial. De outro
lado, resta igualmente presente a
interdisciplinaridade, em raz&o da relagéo do
tema com as Ciéncias Econdmicas, o que
exige amplo conhecimento do operador do
direito que trabalhar com a figura contratual em
observéncia.

Expressamente previsto em lei, ainda
que seu modelo contenha ingredientes de
diversas relagdes obrigacionais, 0 contrato de
leasing constitui negdcio tipico que merece
estudo mais detido, 0 que se passa a fazer a
sequir.

Contornos Conceituais

O leasing, ou arrendamento mercantil,
é espécie do género contrato, denominado na
Franga crédit bail e na Inglaterra hire-purchase.
O vocabulo leasing advém do verbo to lease,
do idioma inglés, que significa alugar ou ceder
onerosamente. Trata-se, ent&o, de um contrato
pelo qual uma empresa, desejando utilizar
determinado equipamento ou imovel, consegue
que uma instituicdo financeira adquira-o,
alugando-o ao interessado por prazo certo.
Terminado este prazo, pode o locatario optar
por entre a devolugdo do bem, a renovagéo da
locagdo ou a compra por determinado valor,
previamente fixado (GONCALVES, 2004).

Verifica-se que nessa espécie de
contrato existem, de regra, trés envolvidos: o
arrendador, o arrendatario e a empresa
fornecedora do bem.

O arrendador € necessariamente
pessoa juridica, constituida sob a forma de
sociedade anbnima, controlada e fiscalizada
pelo Banco Central em virtude de praticar uma
operacdo financeira (GONCALVES, 2004).
Cabe-lhe aplicar recursos na aquisigao de bens
escolhidos pela arrendataria e que serdo
objetos do contrato de arrendamento
(ASSOCIACAOQ..., 2010).

Por sua vez, o arrendatario € pessoa
fisica ou juridica, de direito privado ou de
direito publico, que passa a fazer uso do bem
mediante o pagamento de contraprestacdes
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por um periodo determinado em contrato
(ASSOCIAGAO..., 2010).

Normalmente o arrendador é uma
instituicdo  financeira, interessando-lhe o
retorno do capital empregado na aquisi¢do do
bem, o qual serve como garantia de
adimplemento da obrigagéo principal por parte
da arrendatéria (GICO JUNIOR, 2010).

O objeto do contrato pode ser um bem
movel ou imoével. Em relacdo a forma, o
contrato, escrito, pode ser celebrado por
instrumento publico ou particular, e devera
constar, obrigatoriamente, em seu contetdo a
descrigdo dos bens que constituem o objeto do
negocio, de modo a possibilitar sua perfeita
identificacdo; o valor das prestagdes a que o
arrendatario ficara sujeito e a forma de
pagamento; o prazo de vencimento da avenga
(que sera no minimo de trés anos, exceto no
caso de veiculos e outros bens com vida util de
até cinco anos, no qual o prazo pode ser de
dois anos); direito de opg¢éo a ser exercido pelo
arrendatario; critério para reajuste do valor da
prestacdo (GONCALVES, 2004).

Pode-se dizer, entao, que o contrato de
leasing €& consensual, haja vista o
aperfeicoamento mediante a manifestagdo de
vontade das partes; solene, porque exige forma
escrita; e bilateral, por gerar obrigagdes
reciprocas entre os contraentes. E também
oneroso, pois ambos 0s contratantes obtém
proveito e sacrificio patrimoniais; de trato
sucessivo, eis que a execucao se faz durante o
prazo previsto ou renovado e de adesao.
Ademais, o contrato de arrendamento mercantil
revela-se comutativo, uma vez que as
prestacOes sdo certas e as partes podem
antever as vantagens e os oOnus que dele
decorrerdo (GONCALVES, 2004).

Por fim, cabe indicar que o leasing nao
se confunde com a alienagdo fiduciaria.
Embora existam semelhangas entre ambos os
institutos, como a posse direta do bem com o
usuario e a indireta com o proprietario, e ainda
a intervencdo de uma instituicdo financeira,
existem caracteristicas outras diametralmente
distintas.

Neste sentido, por exemplo, enquanto
no leasing os pagamentos sdo realizados a
titulo de aluguel, na alienagéo fiduciaria trata-
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se de verdadeira amortizacdo. Ademais, ao
contrario do que ocorre na alienacao fiduciaria,
no leasing n&o existe propriedade resollvel.

Escorgo Historico

A génese do arrendamento mercantil
remonta a Antiguidade, periodo no qual se
observavam  praticas  negociais  com
caracteristicas semelhantes ao estagio atual do
instituto ~ (MANCUSO, 2002). J& na
Modernidade, o movimento de dissociagdo
entre posse e dominio ou entre propriedade e
uso, gradativamente foi ganhando intensidade,
surgindo em varios paises figuras negociais
aproximadas ao que hoje se conhece por
leasing (MANCUSO, 2002).

A doutrina, a esse respeito, menciona
alguns marcos cronoldgicos para caracterizar a
linha evolutiva do contrato de leasing. Por
exemplo, o Lend and Lease Act, de 1941,
referente a politica, desenvolvida nos Estados
Unidos da América, de empréstimos de
material bélico a seus aliados na luta contra as
‘Poténcias do Eixo”. Menciona-se, também,
empreendimento  desenvolvido por David
Boothe Junior, em 1952, na Califérnia, onde
possuia uma fabrica de produtos alimenticios:
ndo tendo disponibilidade financeira para
adquirir  novos equipamentos e atender
encomenda do exército, 0 empresario idealizou
obter em locagédo os bens de producdo de que
necessitava (MANCUSO, 2002).

Generalizado, enfim, seu emprego nos
Estados Unidos, o leasing espalhou-se pelo
mundo e se expandiu no Brasil.

Legislagdo Regente

No espago brasileiro, inexistia
regulamentacdo legal especifica sobre o
arrendamento mercantil, 0 que nao impedia a
utilizacdo e validade da pratica, considerando-
se, também, os principios da autonomia da
vontade e da atipicidade dos contratos
(MANCUSO, 2002). Estima-se que, desde a
década de 60, negécios do tipo leasing eram
realizados, especialmente em grandes centros,
tais como Rio de Janeiro e S&o Paulo.

Ndo havendo legislagdo  que
regimentasse a pratica, foi fundada a
Associacdo Brasileira das Empresas de

Leasing (ABEL), com o objetivo de disciplinar
coerentemente a figura, promovendo atuagéo
conjunta entre os envolvidos, regulamentagéo
do instituto e saneamento de duvidas quanto a
tributacdo da operagdo (MANCUSO, 2002).

Com o advento da Lei n°® 6.099/74,
sobre o tratamento tributario das operagdes em
tela, o instituto recebeu a denominagdo de
arrendamento mercantil; na pratica, utiliza-se
com mais frequéncia, porém, o termo leasing, a
fim de facilitar as negociagbes internacionais,
tao corriqueiras nesta seara.

Rodolfo de Camargo Mancuso (2002)
leciona que a disciplina legal sobre leasing no
Brasil pode ser visualizada, grosso modo, da
seguinte  maneira: um ndcleo principal,
constituido pela Lei n° 6.099/74, alterada em
varios pontos pela Lei n° 7.132/83, dentre
outras; normatizagdo complementar constituida
por textos tributarios que disciplinam hipoteses
de incidéncia tributaria referentes ao leasing e
textos voltados a certos aspectos bem
especificos; normatizagdo de  natureza
regulamentar, representada pela Resolugéo do
Banco Central do Brasili (BACEN) n°
2.309/1996, alterada por outras resolugdes
ulteriores.

Sobre o tema, impende destacar,
outrossim, algumas resolugbes, como a
recente Resolu¢do BACEN n° 3.919/2010, que
dispde sobre cobranga de tarifas pela
prestacao de servigos por parte das instituicoes
financeiras, bem como a Resolugdo BACEN n°
3.694/2009, que dispbe sobre a prevengdo de
riscos nas operagdes e na prestagédo de
servicos por parte de instituicdes financeiras.
Além disso, menciona-se a Resolu¢do BACEN
n°® 2.523/98, que disciplina a préatica de leasing
referente a produtos de exportacdo, e a
Resolugdo BACEN n° 2.721/2000, que regula
sobre o repasse de recursos externos por parte
de instituicbes financeiras e de sociedades de
arrendamento mercantil.

No tocante as portarias, destaca-se a
Portaria n® 738/2007, do Instituto Nacional do
Seguro Nacional - INSS, que define o
percentual maximo de taxa de juros a ser
aplicado as operagdes de empréstimos,
financiamentos e arrendamento mercantil.
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CATEGORIZAGAO

Em relagdo as modalidades de leasing,
a doutrina possui posicdes divergentes a
respeito de sua classificacdo. De acordo com a
Resolugdo BACEN n°® 2.309/96, existem duas
modalidades de contrato de arrendamento
mercantil: o financeiro e o operacional. Esta € a
categorizagado utilizada por Carlos Roberto
Gongalves (2004). Mancuso (2002), por sua
vez, admite a existéncia de diversas
modalidades de leasing, ndo sendo possivel
apontar exaustivamente todas, uma vez que o
género é relativamente recente e a criatividade
do mundo empresarial gera novas férmulas
para atender as necessidades emergentes no
fornecimento de produto, bem como pelo
principio da liberdade contratual, segundo o
qual a ordem juridica recepciona e valida os
negoécios em geral.

Reforgando a classificagdo do Banco
Central e de Gongalves, Neves (2000) afirma
existir confusdes por parte da doutrina quanto a
utilidade ou servigos que se espera do bem
arrendado, quanto a posse, dominio e partes
envolvidas no contrato de arrendamento. O
autor elucida que a gama de modalidades
descritas por outros traduzem-se em
subespécies do arrendamento  mercantil
operacional ou do arrendamento mercantil
financeiro.

A forma de divisdo que bifurca o
leasing em financeiro e operacional é
confirmada, para efeitos contabeis, pela
Resolugéo 1.304/2010 do Conselho Federal de
Contabilidade.

A seguir, serdo, entdo, analisadas as
seguintes modalidades de arrendamento
mercantil: i) leasing financeiro (e suas espécies
leasing imobiliario e leaseback); ii) leasing
operacional e iii) dry lease.

Leasing Financeiro

A modalidade leasing financeiro
também se faz conhecida por leasing puro,
bancario ou verdadeiro. Verifica-se quando
uma empresa, desejando utilizar determinando
equipamento, ou certo imovel, faz com que
uma instituicdo financeira o adquira, alugando-
0 ao interessado por prazo certo, admitindo,
ainda, que, terminado o prazo locativo, o
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locatario possa optar entre a devolugdo do
bem, a renovagao da locagao ou a compra pelo
preco residual, fixado no momento inicial do
contrato (MANCUSO, 2002).

O bem é escolhido pelo arrendatario,
para uso proprio. Realizado o arrendamento, o
arrendatario goza de opgédo irrevogavel de
compra (GONCALVES, 2004).

O leasing financeiro envolve trés
partes. A arrendatéria & pessoa fisica ou
juridica que indica o0 bem a ser comprado e que
faz uso do objeto mediante pagamentos
periddicos. A empresa arrendadora compra o
bem e o aluga a arrendataria. Completando a
triade, tem-se a empresa fornecedora do bem,
de quem a arrendadora adquire o objeto
(GONCALVES, 2004).

Nesta modalidade, a caracteristica
identificadora consiste no financiamento feito
pelo locador. Desta forma, o fabricante ou
importador néo figuram como locadores, pois
ha uma empresa que desempenha esse papel.
Conforme Rizzardo (2000, p.44), grande
vantagem dessa modalidade “¢ o beneficio
fiscal de que usufruem a empresa e o cliente,
com as dedugdes do imposto de renda’
vantagem essa ndo prevista no leasing
operacional.

Em relagdo ao prazo minimo para o
arrendamento mercantil financeiro, utiliza-se o
critério da vida atil do bem. Assim, em bens
com vida util igual ou inferior a cinco anos, o
prazo minimo sera de dois anos,
compreendidos entre a data da entrega dos
bens a arrendataria’. Nos demais casos, 0
prazo sera de trés anos (MANCUSO, 2002).

Quanto as principais notas desta
modalidade, pode-se dizer que se trata de uma
operacdo de meédio a longo prazo, em que o
exercicio da opgdo de compra nao pode
ocorrer antes de exaurido o prazo de
arrendamento; além disso, a sociedade
arrendadora ndo se compromete com a
assisténcia técnica e a manutengdo do bem
arrendado (NEVES, 2000).

1 Consubstanciada em termo de aceitagdo e
recebimento dos bens, e a data de vencimento da Ultima
contraprestagao.
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Como o objetivo da operagéo para a
sociedade arrendadora é receber integralmente
o capital, o valor basico para opgdo de compra,
via de regra, ndo necessariamente tem
vinculagdo com o valor de mercado do bem.
Normalmente a arrendadora capta recursos
financeiros no mercado para lastrear a
operagdo de leasing, sendo os custos da
captacdo acrescidos de encargos, transferidos,
via contrato de arrendamento, ao arrendatério
(NEVES, 2000).

Ademais, o arrendatario assume 0s
riscos de obsolescéncia do bem arrendado, e
devem estar previstas as taxas de retorno,
implicitas nesta espécie de negocio juridico
bancario, bem como o método de amortizagao
dos numeros devedores (NEVES, 2000).

Leasing Imobiliario

Como espécie de leasing financeiro,
pode ser citado, inicialmente, o imobiliario.
Trata-se de uma forma de financiamento em
que o arrendador, coloca, durante certo
intervalo, a disposicdo do arrendatario,
mediante o pagamento periédico de um
determinado montante, o uso temporario de um
imével, construido ou a construir, nos moldes
escolhidos pelo locatario. No final do contrato
existe, evidentemente, a opgdo de compra.

Mancuso (2002) aponta que, apesar de
inexistir determinacdo legal nesse sentido, o
arquivamento do negécio em Registro de
Imoveis mostra-se deveras conveniente, ja que
fornece seguranga aos contratantes e protege
0 interesse de terceiros.

A doutrina divide a categoria em
observancia em quatro subespécies: )
ordinario; ii) construcdo de edificios; iii)
leaseback imobiliario; e iv) operagbes
sindicalizadas (MANCUSO, 2002).

No leasing imobiliario ordinério, o
arrendatario especifica 0 imével e a sociedade
arrendadora o adquire para arrenda-lo em
seguida. No caso da espécie “constru¢do de
edificios”, a sociedade arrendadora adquire o
terreno e o arrendatario constréi o edificio
segundo suas necessidades e exigéncias. O
leaseback imobiliario normalmente é utilizado
por empresas que desejam mudar o perfil de
seu passivo com uma operagdo saneadora.

Por sua vez, as operagdes sindicalizadas
ocorrem  quando  varias  sociedades
arrendadoras se agrupam, formando um pool
de empresas arrendadoras para financiar
grandes projetos, sendo uma eleita para
coordenacao do empreendimento.

Leaseback

De acordo com a classificagédo ora
adotada, verifica-se que o leaseback, ou
leasing de retorno, constitui espécie de leasing
financeiro. Seu diferencial encontra-se no fato
de que o locatario vende o bem ao locador,
para, depois, dele toma-lo em locagdo
(MANCUSO, 2002). Enquanto no leasing
financeiro ordindrio a relacdo é triangular
(locadora adquire o bem junto a terceiro, em
ordem a arrenda-lo ao tomador do /easing), no
leaseback a relagéo se faz linear, ou seja, entre
vendedor-locatario e adquirente-locador.

Neste caso, uma das partes,
necessitando obter um empréstimo pecuniario,
vende um bem de seu ativo imobilizado a uma
instituicdo de cunho financeiro, e, em seguida,
0 recebe em locagdo com possibilidade de
adquirir novamente o dominio, mediante uma
remuneragao periodica, que possibilite pagar o
preco da coisa locada (MANCUSO, 2002).

Esta espécie é regulada no artigo 9° da
Lei n° 6.099/74, com nova redagéo concedida
pela Lei n° 7.132/83, assim dispondo:

Art. 9°. As operagbes de arrendamento

mercantil contratadas com o proprio

vendedor do bem ou com pessoas
juridicas a ele vinculadas, mediante
quaisquer das relagdes previstas no artigo
2° desta lei, poderdo também ser
realizadas por instituigbes financeiras
expressamente autorizadas pelo Conselho

Monetario Nacional, que estabelecera as

condicdes para realizagdo das operagdes

previstas neste artigo. Paragrafo Unico.

Nos casos deste artigo, o prejuizo

decorrente da venda do bem ndo sera

dedutivel na determinagao do lucro real.

O vocabulo “vendedor’, constante do
caput do artigo, abrange tanto o fabricante
quanto o comerciante ou uma pessoa juridica
qualquer (MANCUSO, 2002).

Outras caracteristicas do leaseback
sdo as seguintes: a) a figura encerra uma
tradicao ficta da coisa, uma vez que a intengédo
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da alienante é retoma-la em locagdo; b) a
finalidade do negocio consiste,
primordialmente, na obtencdo de capital de
giro, pela alienagdo do ativo imobilizado, sem
perda da fruigdo direta do bem; c) o prego pago
pelo comprador-locador &, usualmente, inferior
ao valor corrente do bem; d) os dois contratos
- venda e locacdo - estdo coligados por
dependéncia reciproca, pois se condicionam
mutuamente, em sua existéncia e validade; e)
as despesas de manutencdo, seguro e Onus
fiscais relativos a propriedade competem ao
vendedor-locatario (MANCUSO, 2002).

José Augusto Delgado (1997) explica
que as operagdes relativas ao leaseback s&o
disciplinadas pelo  Conselho  Monetario
Nacional e regulamentadas pelo Banco Central
do Brasil, na Resolugdo n° 788. Esta
estabelece condicbes minimas para a
celebragdo do contrato: a) ha de ter ele por
objeto maquinas, aparelhos elou
equipamentos; b) o prazo minimo é de oito
anos; c) o valor do contrato tem de ser inferior
a 75% do custo bem, acrescidos a esse
resultado os encargos financeiros da operagéo.

Leasing Operacional

O leasing operacional, também
conhecido como industrial ou renting, configura
modalidade na qual o arrendatario contrata,
diretamente com o proprietario, 0 uso e gozo
do bem objeto do arrendamento (NEVES,
2000).

De acordo com a Lei n® 4.595/64 e Lei
n® 6.099/74, o fabricante ou seu representante
devem estar autorizados a operar contratos de
arrendamento  mercantil, caracterizando-se
como sociedade arrendadora, a qual deve
produzir e manter em estoque o bem
arrendado (NEVES, 2000).

Nesta modalidade, 0 mesmo material
pode ser alugado vérias vezes a locatarios
diversos, sendo que o locador presta servigos
de manutencdo da coisa locada. Embora seja
dispensavel a intervencdo de instituigdo
financeira, essa pratica vem se tornando
frequente (MANCUSO, 2002).

O leasing operacional oferece varias
vantagens ao arrendatario, sendo a principal a
possibilidade de devolugdo do bem e

Leal Jdnior; Bungart

substituicdo por modelos novos, com
tecnologia mais avangada e maior adequagéo
ao nivel da producdo da empresa. Além de uso
do bem por prazo determinado, o arrendatario
tem a possibilidade de renovagdo do negocio
ao final do prazo contratual. Outrossim, a
utilizagdo do leasing operacional viabiliza o
crescimento e a absor¢ao de novas tecnologias
mais atualizadas, promovendo o aumento do
investimento  empresarial, melhoria  de
produtividade, custo e  competitividade
(ASSOCIAGAO..., 2010).

O Superior Tribunal de Justica tem
entendido pela n&o incidéncia do ICMS sobre a
espécie em estudo, como ilustra o seguinte
julgado:

RECURSO ESPECIAL. LEASING
OPERACIONAL. ICMS. NAO
INCIDENCIA. 1. O Superior Tribunal de
Justica uniformizou sua jurisprudéncia em
torno da n&o incidéncia do ICMS sobre
operacdes de leasing operacional, nos
termos do Recurso  especial n°
1131718/SP, julgado sob a sistematica do
art. 543-C, do CPC. 2. Recurso especial
nao provido.2

O posicionamento em quest&o justifica-
se ja que o critério material da hipdtese de
incidéncia do tributo é a circulagdo de
mercadorias, 0 que inocorre em negocio em
que ndo ha transferéncia da titularidade do
bem.

Dry Lease

Modalidade importante no comércio
internacional, o dry lease, ou dry leasing, € um
negécio celebrado entre duas companhias
aéreas e que tem como objeto a locagdo de
aeronave. Enquanto a companhia locadora
fornece a aeronave em locagéo, a locataria tem
a obrigac&o de providenciar a tripulagdo, cuidar
da manutengdo da aeronave, e ainda exercer
sobre esta o controle operacional (BERNARDI,
2004).

Em razéo de suas peculiaridades, o dry
leasing  diferencia-se  das  modalidades
financeira e operacional, ja que ambas as
partes do contrato devem ser,

2 STJ, REsp 1164565/RJ, Rel. Ministro Castro Meira, 22
Turma, julgado em 11 maio 2010, DJe 21 maio 2010.
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necessariamente, companhias aéreas. Essa é
a nota caracteristica da figura.

Para realizar um contrato de dry
leasing, € necessario que 0s paises cujas
companhias sejam partes tenham celebrado
tratado bilateral neste sentido.

Através dos féruns realizados pela
Organizagdo de Aviagdo Civil Internacional
(OACI), foram desenvolvidos modelos de
clausulas a serem inseridas nos tratados.
Pode-se citar, por exemplo, a que possibilita
aos paises contratantes proibirem o uso de
aeronaves alugadas para a prestacdo e
servicos de transporte aéreo quando néo
atendidos os padrbes de seguranga previstos
no documento (BERNARDI, 2004). Outro
exemplo é que prevé a utilizacao de aeronaves
alugadas (de companhias de quaisquer das
partes), atendidos os requisitos de seguranca.
Observando estas condi¢bes, as companhias
aéreas de cada parte contratante também
poderdo prestar servicos de transporte aéreo
internacional utilizando aeronaves alugadas de
companhias aéreas sediadas em terceiros
paises. Neste caso, a aprovagdo desses
contratos ocorrerd somente se a locadora e a
locataria detiverem as necessarias
autorizagdes (BERNARDI, 2004).

Conforme relatado em Conferéncia da
OACI, o uso de aeronaves alugadas por meio
do contrato de dry leasing desempenha papel
relevante na prestacdo de servigos do
transporte aéreo internacional, facilitando a
entrada de novos concorrentes no mercado
(BERNARDI, 2004).

ASPECTOS PROCESSUAIS

Acoes Utilizadas

No tocante aos desdobramentos do
contrato de leasing, existem mecanismos que
visam a assegurar o direito de ambas as partes
que figuram nos pélos deste negédcio juridico.

No caso de inadimplemento por parte
da arrendataria, o credor pode ingressar em
juizo para postular a resolugdo do contrato,
bem como a devolugdo da coisa
(GONGALVES, 2004). Ha decisdes de tribunais
patrios pela desnecessidade de prévia resilicdo
judicial do negdcio, bastando comprovar a

mora da arrendataria no seu termo para a
retomada dos bens arrendados3.

Se o credor optar pela retomada dos
bens em juizo, far-se-a por meio de acdo de
reintegracdo de posse. Isto porque a retengéo
do bem apds a rescisdo do contrato, em face
da falta de pagamento, caracteriza esbulho,
autorizando a arrendadora a reaver a posse
direta do bem por meio do interdito em
comento*.

Caracterizada a mora e o esbulho, é
possivel a cumulacdo de pleito possessorio
com a cobranga de alugueres atrasados,
excluidas as quantias relativas a antecipagéo
do valor residual (GONCALVES, 2004).

Por outro lado, o arrendante também
possui meios de se proteger judicialmente: por
exemplo, por meio de acgdo revisional de
clausulas em contrato de arrendamento
mercantil. Mediante a interposicdo de agéo
desta estirpe, 0 arrendante tem a possibilidade
de discutir, judicialmente, clausulas que reputa
abusivas, usualmente em relacdo a taxa de
juros. Julgados ilustram a hipétese:

Apelacdo civel. Agao revisional de contrato
de arrendamento mercanti e agdo de
reintegracdo de posse. Necessidade de
revisao de clausulas abusivas em contrato
de leasing. Precedente do STJ.
Descabimento da incidéncia de juros
remuneratérios no periodo de
inadimpléncia por caracterizar comissédo
de permanéncia. Aplicacdo do IGP-M.
Precedente. Nulidade da taxa de abertura
de crédito. Mora. Abusividade de clausula
contratual n3o  configurada. Mora
caracterizada. Cabimento da demanda
reintegratoria. Apelo parcialmente provido,
vencida, em parte, a revisoras;

Apelacdo civel. Agao revisional de contrato
de arrendamento mercantil. Aplicabilidade
do CDC. Necessidade de revisdo de
clausulas abusivas em contrato de leasing.
Precedente do STJ. Juros remuneratorios.
Indemonstrada abusividade em relagao a
taxa média de mercado apurada pelo
Bacen.  Capitalizagdo  dos  juros

3 RT 762/309.

4RT 764/272.

5 Apelagdo Civel n° 70039472808, 132 Camara Civel,
TJRS, Relator Breno Pereira da Costa Vasconcellos,
julgado em 18 nov. 2010.
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indemonstrada. Legalidade da comisséo
de permanéncia a taxa média dos juros de
mercado apurada pelo Bacen,
inacumulavel com outros  encargos.
Nulidade da taxa de abertura de crédito e
da tarifa de emisséo de carné. Cabimento
da compensacao de valores. Possibilidade
da repeticdo de indébito. Consignagéo de
valores entendidos dever, por conta e risco
do consignante. Precedente. Inscricdo em
o6rgaos de protegdo ao crédito. Cabimento.
Manutengdo de posse do veiculo pelo
arrendatario.  Descabimento.  Venda
casada. Nao comprovacao.
Prequestionamento. Precedentes. Apelo
parcialmente provido, vencida, em parte, a
revisora.8’

6 Apelagdo Civel n® 70039425491, 132 Camara Civel,
TJRS, Relator Breno Pereira da Costa Vasconcellos,
julgado em 25 nov. 2010.

7 Nesse sentido: “Apelagao civel. Agao revisional de
contrato de arrendamento mercantil. Necessidade de
revis@o de clausulas abusivas em contrato de leasing.
Precedente do  STJ.  Juros  remuneratérios.
Indemonstrada abusividade em relagdo a taxa média de
mercado apurada pelo Bacen. Juros moratorios em um
por cento ao més. Precedente. Multa moratdria mantida
em 2%. Descabimento da repeticdo de indébito, face a
manutencdo das clausulas pactuadas. Apelo improvido”
(Apelagdo Civel n® 70039394630, 132 Camara Civel,
TJRS, Relator Breno Pereira da Costa Vasconcellos,
julgado em 25 nov. 2010). Ainda: “Apelagbes civeis.
Acéo revisional. Contrato de arrendamento mercantil.
Leasing. Incidéncia do codigo de defesa do consumidor.
Aplicagdo do CDC, nos termos do art. 3°, paragrafo 2°,
da Lei n° 8.078/90. Entendimento referendado pela
Sumula 297 do STJ, de 12 de maio de 2004. A
possibilidade de revisdo judicial do contrato de
arrendamento mercantil, assim como as demais
espécies de contrato comercial e civil tem seu
permissivo legal na Magna Carta, que estabelece no art.
5°, inciso XXV, que “a lei ndo excluira da apreciagdo do
Poder Judiciario lesdo ou ameaga a direito”. Nao
descaracterizagdo do contrato. A antecipagdo do valor
residual garantido n&o descaracteriza o contrato de
arrendamento mercantil para compra e venda parcelada.
Sumula no 293 do STJ. Mantida a cobranga do Valor
Residual Garantido conforme contratado. Taxa de juros
remuneratérios. Caso concreto. Juros Remuneratérios
fixados em  percentual que ndo  discrepa
substancialmente da taxa média de mercado do periodo.
Capitalizagdo dos juros. Aplicabilidade da Medida
Proviséria 2.170-36 aos contratos firmados apo6s
31/03/2000. Inaplicabilidade do art. 591 do Cédigo Civil.
Jurisprudéncia pacifica do Superior Tribunal de Justiga.
Mora. Encargos da normalidade mantidos conforme
contratados. No caso concreto, inexistem razdes a

Leal Jdnior; Bungart

Particularidades
No que se refere ao reconhecimento
judicial da incidéncia do Cddigo de Defesa do
Consumidor (CDC) em contratos de
arrendamento mercantil, as cortes patrias
possuem posi¢des antagdnicas. De um lado ha
julgados em que se entende que o leasing néo
estd sujeito ao CDC, porquanto configura
negocio juridico complexo, de forma que se
sujeita a regime juridico préprio8. No entanto, a
corrente jurisprudencial majoritaria inclina-se
pela aplicagdo do estatuto consumerista, ao
considerar que a entidade financeira
arrendante é fornecedora de servigos®. Nesta
senda encontra-se a posigdo do Superior
Tribunal de Justica:
Agravo regimental. Recurso especial.
Arrendamento mercantil. Codigo de defesa
do consumidor. Incidéncia. Variagdo
cambial. Prova da captagdo de recursos
no exterior. Matéria de prova. | - Aplica-se
o Codigo de Defesa do Consumidor as
relagbes juridicas originadas dos pactos
firmados entre consumidores e agentes
econdmicos, instituicdes financeiras e
usuarios de seus produtos e servigos
(Sumula 297/STJ). 1l - Afirmado pelo
acordao recorrido que nao ficou provada a
captagdo de recursos em moeda

justificar o afastamento da mora. Comisséo de
permanéncia (ou juros remuneratérios no periodo da
inadimpléncia). Encargo previsto no contrato. Mantida a
comissdo de permanéncia (ou juros remuneratdrios),
porém, nos termos das Stimulas nameros 30, 294 e 296,
todas do STJ. Direito @ compensagédo de créditos e/ou
repeticdo de indébito. sendo apurada a existéncia de
saldo devedor, devem ser compensados 0s pagamentos
a maior feitos no curso da contratualidade. Caso se
verifique que o débito ja estd quitado, devem ser
devolvidos os valores eventualmente pagos a maior, na
forma simples, corrigidos pelo IGP-M desde o
desembolso e com juros legais desde a citag&o.
Tarifa/taxa para cobranga de despesas administrativas
pela concessdo do financiamento. A tarifa/taxa para
cobranga de despesas administrativas pela concesséo
do financiamento é nula de pleno direito, por ofensa aos
arts. 46, primeira parte, e 51, inc. IV, do CDC. Indeferida
a antecipagao de tutela. apelos parcialmente providos”
(Apelagdo Civel n° 70038725412, 132 Camara Civel,
TJRS, Relatora Angela Terezinha de Oliveira Brito,
julgado em 18 nov. 2010).

8 RT 799/279; RT 793/307; RT 790/388.

9 RT 763/268.
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estrangeira ou sua utilizacdo na aquisi¢éo

do bem arrendado, a pretenséo de alterar

a conclusdo esbarra no obice do

enunciado 7 da Sumula desta Corte. IV -

Agravo regimental a que se nega

provimento'0.

A doutrina também tende a advogar
pela aplicagdo do CDC em contratos de
leasing, especialmente em razdo de
normalmente conterem clausulas impostas pelo
arrendante, configurando, assim, exemplos de
contrato de adesao (MORRIS, 2008).

Por fim, cabe a possibilidade de se
manejar acgdo civil publica objetivando a
declaragéo de nulidade de clausula inserta no
contrato que preveja o reajuste das prestacoes
através de variagdo cambial, haja Vvista
caracterizacdo  de  interesse  individual
homogéneo  entre ~ 0os  consumidores
(GONCALVES, 2004).

O CONTRATO DE LEASING COMO
MECANISMO DE SUSTENTABILIDADE
ECONOMICA DA ATIVIDADE EMPRESARIAL
Neste ultimo momento, ja devidamente
retratado o negocio juridico leasing, pretende-
se trazer consideragdes acerca da importancia
que pode vir a representar para a atividade
empresarial, uma vez que pode ser utilizado
como um dos meios garantidores de sua
sustentabilidade  econdmica,  auxiliando,
portanto, no incremento da atividade
empresaria e  apresentando-se  como
instrumento de inegavel utilidade em eventuais
momentos de crise econdmico-financeira.

Atividade Empresarial: Relevancia e Obices
no Mundo Contemporaneo

Na economia contemporanea €
inegavel o papel de destaque mundial
alcangado pelas empresas. Isso se deve
especialmente por forga da adogdo macica do
regime capitalista, com seu modelo econémico
de livre mercado, pelo surgimento de novas
praticas comerciais, assim como por for¢a do
avango tecnoldgico e do advento do fenémeno
globalizante.

10 AgRg no REsp 555.842/RS, Rel. Ministro Paulo
Furtado, 3% Turma, julgado em 14 abr. 2009, DJe 11
maio 2009.

Diante dessa especifica conjuntura,
houve a necessidade, no ordenamento juridico
brasileiro, de reviséo de conceitos, institutos e
teorias, 0 que culminou na valorizagdo da
atividade empresarial na atual estrutura
econdmico-juridica por meio da adogdo da
teoria da empresa, colocando-a como foco do
direito comercial brasileiro. Assim, reconhece-
se 0 papel da empresa como mola propulsora
da economia dos Estados, ja que promove a
circulagéo de riquezas, oportuniza empregos €
pagamento de tributos, oferece mercadorias e
servigos a populagdo, além de proporcionar a
concorréncia, gerando conveniéncias aos
consumidores, a sociedade e ao Estado, seja
de forma direta ou ndo, fomentando, demais
disso, a inovagéo tecnologica (LEAL JUNIOR,
2010).

Surge, enfim, a ideia de fungéo social
da empresa, em decorréncia do principio da
dignidade humana. Nesse sentido, deve-se
entender por fungdo social a obtengdo de um
resultado das atividades humanas em prol da
coletividade e do Estado'. A ideia de atividade
empresaria transcende a expectativa de lucro e
passa, agora, a se justificar na medida em que
também traz retornos positivos a sociedade.

Essas conclusbes sdo facilmente
extraidas do texto constitucional em diversas
passagens, como, por exemplo, no inciso XXIII
do artigo 5°, que fixa o dever do proprietario de
observar a fungéo social de seu bem; no artigo
170, que coloca a valorizagédo do trabalho
humano como fundamento e a dignidade como
finalidade da ordem econdmica, a qual devera
atender aos ditames da justica social. O
aludido artigo 170, em seus incisos, adverte,
ademais, que a atividade econémica deve se
basear na funcdo social da propriedade, na
livre concorréncia, na defesa do consumidor,
na redugdo das desigualdades regionais e
sociais, na busca do pleno emprego e na
protecdo do meio ambiente, dentre outros
principios (LEAL JUNIOR; PRADO, 2011).

" Trata-se do resultado que se pretende obter com
determinada atividade tendo em vista interesses que
ultrapassam os do agente: interesses sociais. Logo, a
atividade empresarial deve atender ndo s6 a interesses
individuais, mas também aos interesses gerais da
sociedade de consumo, de forma que o equilibrio
impere.
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Logo, a atividade econbémica que
desempenham as empresas - agentes
econdmicos — estd obrigada a respeitar o
modelo tragado no artigo 170.

O Estado brasileiro contemporaneo,
nascido com a promulgacdo da Constituigéo de
1988, contempla caracteristicas insitas ao
modelo liberal, a0 mesmo tempo em que traz
elementos de Estado social, oriundo do
wellfare state. Assim, segue-se o sistema
capitalista, com o predominio de uma
economia de mercado. Por outro lado, o
Estado garante uma gama de direitos sociais
aos quais se compromete a prestar a seus
cidaddos, em decorréncia do principio da
dignidade’2. Assim, a ordem econbmica é
incorporada no diploma constitucional e o
Estado brasileiro assume o dever de intervir no
dominio econémico a fim de garantir o efetivo
cumprimento dos principios arrolados no artigo
170.

Exige-se que as empresas observem
os principios da solidariedade, promogao da
justica social e da livre iniciativa, respeito e
protecdo ao meio-ambiente, reducdo das
desigualdades sociais, busca do pleno
emprego, valores sociais do trabalho, dentre
outros, todos corolarios do valor-principio da
dignidade da pessoa humana. Reconhece-se 0
papel social potencialmente desempenhado
pela empresa, e criam-se mecanismos de
protecao juridica do mercado (por exemplo, 0s
institutos da recuperagéo judicial e extrajudicial,

12 Trata-se de fendbmeno decorrente do reconhecimento
da supremacia - e consequente valorizagdo - dos
direitos humanos no plano internacional, o que culminou
na elaboracdo conjunta de padroes em que a pessoa
humana e sua dignidade imanente s&o colocadas como
escopo dos Estados nacionais, fomentando, entdo, a
transformacdo  destes na  contemporaneidade,
comprometidos ndo s6 com a realizagdo de direitos
individuais, mas também com a efetivacdo de direitos
sociais e coletivos. Assim, “desde el punto de vista del
derecho internacional, el sistema de codificacion de los
derechos y el establecimiento de los mecanismos de
control buscan consagrar un orden publico internacional
centrado en la idea de los derechos humanos para
garantizarlos en la realidad de cada pais. La
preocupacion por la situacion de los individuos pasa a
ser un tema de interés para toda la comunidad
internacional y escapa de los limites de la soberania de
los Estados”. (ROJAS, 2008).
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trazidos na Lei n° 11.101/05), o qual,
desenvolvendo-se de forma sadia, espera-se
que atue beneficiando a sociedade e o pais
(BERTOLDI; RIBEIRO, 2011).

E  perceptivel que alteracBes
socioecondmicas mais recentes tém afetado o
comportamento de empresas até entdo
acostumadas a pura e exclusiva maximizagéo
do lucro. Desta feita, diz-se que, se por um
lado o setor privado tem cada vez lugar de
mais destaque na criagao de riqueza, por outro,
com tal poder, advém, conjuntamente, grande
responsabilidade. Surge, assim, a ideia de
responsabilidade social.

Deste modo, além da funcédo social, é
dever ético das empresas atuar com
responsabilidade social, praticada por meio de
politicas sociais € ambientais no plano interno
e externo. No ambito interno, as agbes da
empresa sdo voltadas, por exemplo, a saude e
a qualificacdo dos empregados, a seguranga
do trabalho, e a gestdo dos recursos naturais
utilizados na producdo. No que se refere ao
ambito externo, a empresa deve atentar para o
Onus gerado pelas externalidades negativas
que acarretar ao meio (tais como poluigao e
uso de recursos naturais), assim como a
sociedade (implicagbes de sua instalagéo para
a comunidade circundante, por exemplo).

E inegavel, portanto, a importancia que
a empresa possui nos Estado contemporaneo,
razdo pela qual a preservacdo de sua
atividade, quando viavel, deve ser valorizada.

Nesse sentido, cabe lembrar ser
corriqueiro empresas economicamente
saudaveis atingidas por crises financeiras,
temporarias ou ndo, ante a insuficiéncia de
recursos financeiros para o adimplemento das
obrigacbes assumidas. Pode se dar a
insolvéncia, assim, por varias causas, em
conjunto ou isoladamente, tais como: auséncia
de correta estimativa dos custos dos
empréstimos tomados; demasiado indice de
inadimpléncia de sua clientela; ou qualquer
situacdo relativa a circulagdo e gestdo do
dinheiro e de outros recursos liquidos
(NEGRAO, 2005).

A temerariedade do insucesso
apresenta-se em qualquer empreendimento
econdmico, até mesmo para 0 mais perspicaz
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e competente dos empresarios, uma vez que
ha inumeros fatores ai incidentes sobre os
quais o empreendedor ndo tem controle algum,
como, por exemplo, mudangas na tessitura
econdmica, em ambito regional, nacional ou
mundial - o que tem sido frequente na
atualidade; a concorréncia, que por vezes se
da de forma desleal; ou, ainda, a possibilidade
de os consumidores simplesmente ndo se
interessarem pelo produto ou servigo oferecido
(COELHO, 2005).

N&o sdo raras as circunstancias nas
quais, no exercicio de sua empresa, 0
empresario se depara com entraves para
realizar pontualmente o adimplemento de suas
obrigagbes. Os motivos ensejadores desta
situagdo podem ser episddicos ou nao;
também podem se dar de forma voluntaria ou
involuntaria. Enfim, ha uma série de eventos
que podem ocasionar a insolvéncia do
empresario. Todavia, tamanho é o papel que a
empresa tem na economia brasileira, que o
direito patrio moderno se dedica a busca de
mecanismos para sua preservagdo, em face
destes eventuais infortinios que envolvem o
empresario ou a sociedade empresaria.

Sustentabilidade Econdémica

O termo sustentabilidade surgiu na
década de 80 a partir da publicagdo do
Relatorio de Gro Harlem Brundtland, elaborado
pela World Commission on Environment and
Development (WCED). Essa Comissdo,
criada pela Organizagéo Universal das Nagoes
Unidas (ONU), teve por escopo principal
reexaminar as questdes criticas relativas ao
meio ambiente e reformular propostas
realisticas para aborda-las. Dela resultou o
documento intitulado Our Common Future,
universalmente conhecido como “Relatério
Brundtland”, em que se apresentou a proposta
de integrar a questdo ambiental no
desenvolvimento econdmico, surgindo néo
apenas um novo termo, mas uma nova forma
de progredir.

De acordo com o relatério (UNITED...,
1987), a expressdo  desenvolvimento
sustentavel quer significar “[...] development

3 Comissdo Mundial sobre o Meio Ambiente e
Desenvolvimento.

that meets the needs of the present without
compromising the ability of future generations
to meet their own needs™4. Sustentabilidade é
um conceito sistémico, relacionado com a
continuidade dos aspectos econdmicos,
sociais, culturais e ambientais da sociedade
humana. Ou seja, pode ser entendido como a
viabilidade da relagdo de um sistema
socioecondmico com o ecossistema (FERRAZ,
2006).

O termo em aprego deriva do adjetivo
‘sustentavel’, que indica algo que se pode
sustentar, manter; algo suportavel. Nesse
sentido, o vocabulo sustentabilidade pode ser
compreendido como a habilidade, no sentido
de capacidade, de sustentar ou suportar uma
ou mais condigdes, exibida por algo ou alguém.
E uma caracteristica ou condicdo de um
processo ou de um sistema que permite a sua
permanéncia, em certo nivel, por um
determinado prazo. Em anos recentes, o
conceito tornou-se um principio, segundo o
qual o uso dos recursos naturais para a
satisfacdo de necessidades presentes néo
pode comprometer a satisfagdo das
necessidades das geragdes futuras, o que
requereu a vinculagdo da expressao, por muito
tempo, héa algo, em principio, “indefinido”.

Existem numerosas definigdes, ainda
que haja consenso em relagdo a necessidade
de reduzir a poluicdo ambiental, eliminar os
desperdicios e diminuir o indice de pobreza
(FERREIRA, 2008). Completando essa idéia,
Magalhdes (1997)alerta que, para ser
sustentavel, o desenvolvimento precisa ter a
capacidade de permanecer ao longo do tempo,
de criar beneficios duradouros para a
sociedade.

Em razdo da origem ambiental da
expressao, € comum fazer vinculagéo dela com
0 principio do desenvolvimento ambiental
sustentavel, inferido da Constituicdo Federal de
1988. Entretanto, o vocabulo passou a ser
utlizado sob  prisma  mais  amplo,
acambarcando outras situagdes. Sendo assim,

14 Tradugdo livre: ‘[...] desenvolvimento que satisfaz as
necessidades do presente sem comprometer a
capacidade das geragdes futuras de satisfazerem suas
préprias necessidades.”
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fala-se ja em outros aspectos da
sustentabilidade.

Haja vista as varias dimensbes
assumidas, € indispensavel  descrever
contornos e definicbes no tocante a amplitude
do conceito. A respeito, Jussara Ferreira (2008,
p.47) afirma que a “circunscri¢cdo conceitual e
limitativa para a apreensdo do conceito de
sustentabilidade envolve reflexao intrinseca e
extrinseca, visando a instrumentalidade da
propria tematica para que seja empregada no
Direito com nitidez, afastando-se ambiguidades
e pontuando-se os diversos sentidos” deste
conceito. Esta proposta apenas enumera as
possibilidades plurais do estudo e da utilizagdo
do conceito, diferenciando, assim, os varios
perfis de uma mesma categoria. Desta forma, o
conceito de sustentabilidade vem sendo
definido em relagdo as dimensdes: politica,
juridica,  social, econdmica, ecologica,
ambiental e cultural (FERREIRA, 2008).

Para os fins deste estudo, importa a
sustentabilidade econémica. Trata-se daquela
com o conddo de assegurar 0 sucesso do
negocio a longo prazo. Por ldgica, em respeito
aos principios constitucionais, ndo podera ser
descurada a sustentabilidade ambiental,
devendo a empresa contribuir para o
desenvolvimento econdmico e social da
comunidade, colaborando para a concretizagdo
de um meio ambiente saudavel e de uma
sociedade estavel.

A utilizagdo do termo no presente
estudo, portanto, foge da acepgao classica,
ligada a ecologia e ao meio ambiente,
vinculando-se aqui a um dominio mais amplo.

O conceito de sustentabilidade
econdmica € ligado ao da eficiéncia
econbmica, equidade, competitividade e
lucratividade para todos os envolvidos. Diante
disso, entende-se a sustentabilidade como a
garantia de um crescimento eficiente da
atividade empresarial, 0 emprego e 0s niveis
satisfatorios de renda, junto com um controle
sobre os custos e beneficios dos recursos, que
garante a continuidade para as geracles
futuras.

Logo, ha que se reconhecer o leasing
como meio de viabilizar a sustentabilidade
econdmica da empresa. O negdcio “...] pode
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representar uma solugéo no atual momento de
dificuldades de mercado, em que o potencial
adquirente [...] hesita em tomar a deciséo pela
inseguran¢a que tem em relagdo ao futuro”
(SOUZA; FAMA, 1997, p.68). Na sequéncia,
pretende-se demonstrar as ideias aqui
langadas.

Relevancia do Leasing: Instrumento para a
Manutengao e o Crescimento da Atividade
Empresarial

Conforme aclarado, a atividade
empresarial desempenha importante papel no
crescimento e desenvolvimento da sociedade
em nivel global, regional e local, principalmente
se levados em consideragdo o principio da
fungdo social e o dever ético de
responsabilidade social das empresas.

A  proeminéncia da  atividade
empresaria € constatada especialmente na lei
n° 11.101/05, que substituiu o antigo decreto-lei
que cuidava da faléncia e da concordata no
Brasil. O diploma teve por fito viabilizar,
efetivamente, a superagao da situagao de crise
econdmico-financeira do devedor, garantindo,
consectariamente, a manutengdo da atividade
empresarial. Para tanto, estabeleceu principios
e regras pautados todos nessa diretriz, criando
uma gama de possibilidades para obtencao do
desiderato almejado, em virtude,
especialmente, do reconhecimento
incontestavel do papel social desempenhado
pela empresa e de sua correlata importancia no
Estado contemporaneo.

Nesta vereda, o0 arrendamento
mercantil desempenha importante papel no
desenvolvimento saudavel e permanéncia da
atividade empresarial, contribuindo para que
esta seja realizada, inclusive, de acordo com
os principios da funcdo social e da
responsabilidade social. Souza e Fama (1997,
p.74) encaram o contrato como instrumento de
desenvolvimento econdmico. Defendem o
carater estratégico dentro dos negocios de uma
empresa ‘e até como instrumento de
viabilizagdo da politica econémica do governo,
vem desempenhando um papel decisivo no
processo de modernizagao do parque industrial
brasileiro”.
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O leasing, realizado entre a instituicao
financeira € a empresa, tem o propdsito de
oportunizar o oferecimento de recursos, por
parte da primeira, para aquisi¢cao de bens, sem
que o arrendatario tenha que dispor de capital.
Trata-se, entdo, de uma operagdo em que a
empresa pode fazer uso do bem sem
necessariamente ter que compra-lo. Dessa
forma, a utiizacdo do leasing viabiliza o
surgimento e o crescimento de empresas,
assim como proporciona a manutengé@o de sua
atividade.

Nesta vereda, Mauricio Dupleich
(2004) destaca o “microleasing” (operagao de
leasing em pequena escala) como alternativa
financeira para o desenvolvimento do pequeno
agricultor rural e da microempresa, “una nueva
tecnologia microfinanciera que permite resolver
los problemas [...], ya que posibilita adecuada
administracion del riesgo y la oferta de mejores
condiciones financieras a los microempresarios
en crecimiento, ampliando la actual frontera”.

Segundo o autor, em paises
desenvolvidos, o leasing constitui “uno de los
pilares mas importantes del financiamiento de
bienes de capital a mediano y largo plazo (1/3
de estos emprendimientos se financia a través
de leasing)” (DUPLEICH, 2004, p.92). Isso
ocorre ja que ele torna possivel reduzir a
‘exposicion al riesgo de entidades financieras.
Progresivamente, muchas instituciones han
sustituido carteras ordinarias de crédito por
carteras de arrendamiento financiero, debido a
que la propiedad del bien juega un rol
importante en el control del riesgo crediticio-
financiero” (DUPLEICH, 2004, p.92).

No leasing financeiro € visivel sua
utilidade para possibilitar as condigles
supracitadas, j& que proporciona que empresas
se utilizem de bens essenciais ao exercicio de
sua atividade sem que necessitem imobilizar
capital em sua aquisicdo. As parcelas no
leasing comumente s&o mais elasticas, ha
beneficios fiscais (por exemplo, a nao
incidéncia de IOF), além de haver a
possibilidade de aquisigdo do bem, ao final,
pelo valor residual, caso seja do interesse da
arrendataria.

No leasing operacional, por sua vez, a
empresa — especialmente de pequeno porte —,

além de evitar gastos sobejos com aquisi¢éo
de produtos de facil obsolescéncia,
racionalizando, entdo, suas despesas, tem a
sua disposicdo a manutencdo, assisténcia
técnica e o0s  servicos correlatos  a
operacionalidade do bem prestados pela
arrendadora, o0 que contribui para a
sustentabilidade da empresa, além da
vantagem de ndo incidir imposto sobre
circulacdo de mercadorias (LEAL JUNIOR;
FERRARO, 2010).

Tratando-se de leaseback, o bem, a
principio, pertence ao ativo da arrendataria.
Sobrevindo estado de crise econdmico-
financeira, pode aquela valer-se do leasing de
retorno para transformar seus ativos
imobilizados em capital de giro e solucionar
dificuldades econémicas (DUPLEICH, 2004,
p.94). O dinheiro adquirido com a venda do
bem pode ser empregado para o
desenvolvimento de sua atividade, sem que
seja necessaria sua paralizagdo. Através da
producdo, espera-se que a empresa obtenha
lucro, que lhe permitira até mesmo a aquisicao
do bem vendido novamente, caso seja de seu
interesse (LEAL JUNIOR; FERRARO, 2010).

Também o dry lease é indicado como
instrumento Util & sustentabilidade econdmica
empresarial. Determinada empresa aérea que
necessite de avido para operar novos vOos,
mas que ndo disponha de capital para tanto,
pode se valer da modalidade em epigrafe para
locar, de outra congénere, a aeronave
pretendida. Alids, cabe salientar que o leasing
€ essencial para o surgimento de novas
companhias aéreas, assim como para sua
expansao e manuten¢do na concorréncia do
mercado, especialmente em razao do altissimo
custo para compra de aeronaves. Resta clara,
enfim, a importancia do contrato de leasing
para o desenvolvimento econdmico nacional. E
irrefutavel a solidez com que o negécio &
operado no Brasil, possibilitando, por exemplo,
a franca expansdo do transporte aéreo,
atividade essencial ao desenvolvimento do pais
€ a seu posicionamento global.

Verifica-se, enfim, que o arrendamento
mercantil possui éxito ao conjugar elementos
erroneamente tidos, por vezes, como dispares:
seguranga juridica ao arrendador, poder de
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compra ao arrendatario, e sustentabilidade ao
crescimento  corporativo-industrial ~ brasileiro
(LEAL JUNIOR; FERRARO, 2010).

CONCLUSAO

O arrendamento mercantil, ou leasing,
é negocio juridico frequentemente utilizado no
Brasil, tanto por particulares como por
empresas, em razao das proficuidades que traz
consigo. Trata-se de negdcio em que ha
intermediacdo financeira, em que a empresa
arrendadora funciona como ponte entre
agentes deficitarios e superavitarios, gerando
Uteis oportunidades a arrendataria. Essa
intermediacdo gera efeitos benéficos na
economia e se liga ao processo econdmico
desenvolvimentista do pais, permitindo
eficiente alocagéo de recursos.

Tratando-se a arrendataria de empresa
ou sociedade empresaria, 0 leasing permite a
expansdo e a modernizagdo da atividade, ou
mesmo instalagdo de nova unidade, sem a
necessidade de imediata imobilizagcdo de
capital prdprio, proporciona prazos mais
elasticos para o pagamento das parcelas,
dentre outras conveniéncias. Por meio dele,
viabiliza-se a promocdo de investimentos
produtivos, permitindo a empresa 0 uso dos
equipamentos necessarios ao seu
funcionamento, ou para a expansdo de suas
atividades, tornando possivel acompanhar o
progresso tecnoldgico e aumentar a real
produtividade, sem comprometer o grau de
imobilizagao de capitais proprios.

Cuida-se de modalidade contratual que
apresenta grandes vantagens mercantis, ja que
possibilita as empresas  usufruir  de
equipamentos modernos e caros, sem
imobilizar capital, podendo substitui-los assim
que figuem obsoletos, além de beneficios
fiscais concedidos pela lei e/ou reconhecidos
pelas cortes patrias. Logo, é inegavel seu papel
como  instrumento  paradigmatico  de
sustentabilidade econdmica da empresa,
proporcionador da manutengédo e expansao do
desenvolvimento do mercado.

E idoneo a substituir investimento em
ativo imobilizado nos casos em que haja
insuficiéncia de recursos ou interesse da
empresa arrendataria em aproveitar como
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capital de giro os investimentos que seriam
aplicados em imobilizagdes fixas. As
perspectivas para sua utilizagdo, assim como
para as vantagens disso ao mercado, sao
promissoras.

Enfim, restou demonstrado nesta
pesquisa que o contrato de leasing possui
carater de fomento da atividade empresarial,
de forma a auxiliar o empreendedor a explorar
as potencialidades de sua atividade,
contribuindo para a ampliag&o dos mercados a
nivel local e nacional, possibilitando, por fim,
ainda que indiretamente, a realizagdo da
funcéo social da empresa.
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