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RESUMO

Objetivo: Analisar certiddes publicas de propriedade de imével como fonte de
informacéo para atestar seguranca juridica e responsabilidade na gestado de edificagbes
em area de preservagao e tombamento histdrico, como foco na protecao e preservagao
de prédios do campus |, UFPB. Metodologia: Foi utilizada uma abordagem quali-
quantitativa pautada na auditoria documental executada nos registros publicos de
propriedade imobiliaria de 4 (quatro) instituicdes: cartérios de registros, Secretaria do
Patrimbnio da Unido (SPU), Divisao de Patrimdnio da Universidade Federal da Paraiba
e Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa. Resultados: A auditoria revelou divergéncia nos
dados constantes nos registros como: logradouro, area de terreno e area construida;
mudancga nao registrada de matricula, livro e folhas na certidao de registro; auséncia de
averbacdes e benfeitorias nas certiddes de registros. Conclusdes: A auditoria
documental emerge como uma ferramenta necessaria a fonte de informagao. As
certiddes de registro de imédveis, por serem documentos com carater memorialistico,
mostraram-se importantes para a analise de edificagbes histéricas. Contudo, a
discrepancia nas informagdes contidas nos registros revela uma desvalorizagdo do
documento publico por parte do proprietario dos imdveis.
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1 INTRODUGAO

Entende-se que a aquisi¢ao através da compra e venda ou de doagao de
iméveis € um processo complexo que demanda a devida atencao a legalidade e
autenticidade dos documentos envolvidos, principalmente por meio de uma
auditoria documental.

Tendo como documento principal a certiddo de compra e venda ou doacgao
de determinado imovel, a auditoria documental emerge como um dispositivo para
assegurar a transparéncia e a seguranga juridica, nesse contexto, dando
visibilidade as partes envolvidas e além, servindo de fonte de informacéao
(Carvalho, 2019).

Para Oliveira e Batista (2019, p. 1) o “[...] processo de auditoria constitui-
se em uma atividade de controle fundamental para os procedimentos de

qualquer tipo de gestao”. O que se faz compreender que ler um documento e
comparar com outro de mesmo teor devem passar por critérios objetivos de
avaliacao e analise para uma melhor gestao da informacéo.

No atual estado normativo brasileiro, por meio do Cédigo Civil, o direito a
propriedade € uma garantia real (Brasil, 2002), desde que exercido em
consonancia com as suas finalidades econémicas e sociais e sejam preservados
em conformidade com o estabelecido em lei especial, isto é, o patrimbnio
histdrico e artistico, nos termos do Art. 1.225 e § 1 do Art. 1.228 da Lei n° 10.406
(Brasil, 2002).

O Cadigo Civil define os meios em que a propriedade pode ser transferida
- Lei de Registros Publicos (Lei n° 6.015) (Brasil, 1973) - e aduz, no§ 9° do Art.
19 que a certiddo da situacado juridica atualizada do imdével compreende as
informacdes vigentes de sua descricdo, numero de contribuinte, proprietario,
direitos, 6nus e restri¢gdes, judiciais e administrativas, incidentes sobre o imével
e o respectivo titular, além das demais informagdes necessarias a comprovagao
da propriedade e a transmissao e a constituicdo de outros direitos reais. Assim,
como no § 11 desse mesmo dispositivo, a certiddo de inteiro teor da matricula
do imovel sera suficiente para fins de comprovacédo de propriedade, direitos,

onus reais e restricbes sobre o imdvel, independentemente de certificacao
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especifica pelo oficial.

Para além do contexto juridico, acredita-se que as certiddes de imoveis
tenham também o condao de subsidiar, com informagdes significativas acerca
da propriedade, ndo se cingindo apenas ao aspecto do direito administrativo
envolvido, mas garantir a partir da cadeia dominial, elementos que fornecam
aspectos memorialisticos e histoéricos.

As certiddes como instrumento de analise de memoria e patriménio, sejam
elas possuidoras de tombamento individual ou estejam em areas tombadas
apresentam uma relevancia nao so, sob a o6tica do Direito Administrativo, mas,
também sob a d6tica da auditoria de informacgao, determinada pela legislagao de
protecao do patrimodnio e tombamento, bem como da preservagdo da memoaria.
Assim, ao se fazer uso das certiddes € possivel verificar sua importancia como
instrumento de analise para preservagao do bem patrimonial.

Nessa otica destaca-se a utilizagao de Auditoria de Informagao, conceito
inerente a Ciéncia da Informagdo, como um processo sistematico que busca
evidéncias e critérios para verificar o conteudo do documento. Ou seja, é uma
comparacgao imparcial entre o fato descrito e o fato desejado materializados no
documento (Carvalho, 2019).

O objetivo do presente artigo foi analisar a importancia das certiddes
publicas de propriedade de imdvel como fonte de informagdo e memaria para
atestar a seguranca juridica e responsabilidade na gestdo das propriedades da

UFPB em area de tombamento histérico na cidade de Jodo Pessoa, Paraiba.

2 PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS

A auditoria de documentos € o conjunto de procedimentos e operagdes
técnicas referentes a sua producao, tramitagao, uso, avaliacdo e arquivamento.
Por meio dessa técnica se realizara a analise documental visando a
comprovagdo das informagbes contidas em documentos nos quais as
transagdes, por exigéncias legais, sdo evidenciadas, tendo como finalidade a
verificagao da legitimidade do documento e de sua transacéo (Rosario; Mariz;
Andrade, 2015).
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Assim, se fara analise em documentos publicos, para verificar aspectos
legais de transagbes imobiliarias denominada por auditoria documental
imobiliaria (Godo, 2023). Varias informagdes poder&o ser obtidas na leitura das
certiddes imobiliarias, do Registro Imobiliario Patrimonial (RIP) e Fichas
Cadastrais, principalmente nos aspectos de compra, venda ou doagao entre as
partes, além da gestdo do imovel.

Nesta pesquisa as edificagbes a serem investigadas estdo inseridas no
perimetro de tombamento e protecdo historica de Jodo Pessoa, Paraiba,
delimitado pelo Instituto do Patrimdnio Historico e Artistico do Estado da Paraiba
(IPHAEP). Assim, ao fazer uso das certiddes se verifica sua importancia como
instrumento de analise para preservacao do bem patrimonial. A partir de uma
analise quali-quantitativa sera procedida a auditoria documental em 4 (quatro)
tipos de documentos: 1) Certiddo de Registro de Imoével; 2) RIP - Registro
Imobiliario Patrimonial; 3) Fichas de Cadastro Municipal; e, 4) Documentos
Historicos da Universidade Federal da Paraiba - UFPB.

Com as analises quali-quantitativas, busca-se nos documentos
determinar o processo de aquisigao das edificacbes pela Universidade, bem
como analises da definicao de logradouro, metragem e gestao predial. Destaca-
se que as certiddes serao obtidas em dois cartérios da cidade de Jodo Pessoa
— PB' e os RIPs/ SPU (Registro Imobiliario Patrimonial/ Secretaria do Patriménio
da Unido) junto ao DIPA/UFPB (Divisdo de Patriménio/Universidade Federal da
Paraiba). As Fichas Cadastrais serdo obtidas na prefeitura municipal, e os

documentos historicos na internet.

3 REFERENCIAL TEORICO

As instituicoes devem preservar e assegurar a gestao de documentos,
promovendo a memoaria institucional, além de disponibilizar o acesso aos
documentos para a continuidade dos processos da instituicdo (Carvalho, 2019).

Cellard (2012, p. 296) considera que “Tudo o que é vestigio do passado,

' A cidade de Jodo Pessoa é dividida em zona sul e zona norte, de forma que somente os
cartorios Carlos Ulysses e Eunapio Torres registram as transagdes imobiliarias.
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tudo o que é considerado como testemunho, é considerado como documento”.
Portanto, documento é tudo aquilo capaz de fornecer informagdes ao
pesquisador, independentemente de sua natureza tipolégica, material ou
funcional, ou como define Le Coadic (1996) documento € um objeto portador de
informacédo. De acordo com May (2004, p. 213) os documentos podem ser
importantes, “tanto pelo que deixam de fora assim como pelo que contém”. Cabe
entdo ao procedimento de analise documental circunscrever o que sera
considerado documento.
Nas palavras de Le Goff (1996, p.538) o documento &,

o resultado de uma montagem, consciente ou inconsciente, das
sociedades que o produziram, e das épocas sucessivas durante
as quais continuou a viver, talvez esquecido, durante as quais
continuou a ser manipulado, ainda que pelo siléncio.

Em especifico as certiddes de registro de imoveis, como documentos
publicos, podem ser analisados juntamente com outros documentos, buscando
compreender nuances que extrapolam a categoria de propriedade/ posse (Bim;
Farias, 2018; Godo, 2023). Nesse sentido, o documento pode ser considerado
como elemento para preservagao do bem patrimonial, focado na manutengao e
preservacao dos patrimonios culturais, sendo a auditoria documental forte aliada
na preservacao do bem patrimonial cultural edificado através da analise conjunta
dos decretos de tombamento, como apregoam Campos e Tavora (2023).

Os registros imobiliarios das edificacées de determinado lugar indicam
nao somente um processo de cunho informacional ou documental (Gongalves,
2007), mas também de cunho cultural, no qual os bens materiais, por vezes, nao
sao separados de seus proprietarios, portanto de sua historia, bem como da
cultura, “com suas categorizagbes e qualificagbes socialmente construidas”
(Valdebenito, 2005, p. 289 apud Zanirato, 2018), apresentando-se como saberes
acumulados transmitidos pelas geracdes através de objetos, relagdes e
elementos simbdlicos (Cuche, 2023).

Importante se faz compreender os bens materiais arquitetdnicos como
elementos intrinsecos a memoaria e, portanto, a cultura, assim definido por

Alexandrino (2009) como testemunhos com valor e interesse cultural relevante,
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objetos carregados de simbolismos e de histérias com relevancia identitaria.

Em especifico a analise de certiddes, pode-se dizer que elas preservam
uma memodria individual, visto que as informagdes contidas registram os
processos de transferéncia do bem imdvel, assim como de seus proprietarios
(antecessores e atuais), mas devem ser vistas também como documentos
pertinentes a memoria coletiva. Como apregoa Halbwachs (2018), as memoarias
coletivas se eternizam em registros, em documentos, e ndo sé nas formas
materiais.

Assim, o termo patriménio é visto ndo s6 como “um bem em si, mas
também o uso que aquele bem tem para a perpetuacédo da memoria de uma
coletividade, pois o patriménio histérico ndo é algo concreto somente, € algo
também subjetivo, cheio de significado” (Lopis apud Ferreira; Ferreira; Rosario,
2020, p. 6), e assume uma perspectiva de categoria de pensamento (Gongalves,
2007), como uma perspectiva juridica (Souza; Oliveira; Azevedo Netto, 2015), e,
também uma perspectiva historica (Choay, 2001). Mesmo em se tratando de um
vocabulo unico, Gomes (2016) adverte que o termo patrimbnio evoca
significados diferentes de acordo com seu uso.

Para Gongalves (2007), uma discussdao em que a nogao de patrimonio
tem dois vieses, um pode ser visto como conjunto de elementos criados que
possuem valor coletivo, quando observados como elementos criados por grupos
tradicionais; e outro como valor individual, ou seja, patriménio enquanto
propriedade.

Outro aspecto que envolve o vocabulo patriménio é visto pela vertente
juridica, que traz desde o periodo romano o sentido de heranga e de
transferéncia de bens. A partir dessa perspectiva, Souza, Oliveira e Azevedo
(2015) asseguram que o ordenamento juridico do patriménio cultural € uma a
criagao de vinculos dos objetos ou bens culturais (tanto material quanto imaterial)
com os direitos do Homem e do Cidadéo.

Por fim, o vocabulo patriménio é discutido por seu aspecto histoérico,
porém uma histdria politica e econdmica embasada na Revolugdo Francesa e,
posteriormente, na Revolugao Industrial, onde objetos passaram a ter significado

e valor econémico de producgao e colecéo.
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A ideia de bens arquitetdbnicos como patriménio cultural foi amplamente
discutida na academia desde o século XIX, imbuida do pensamento de que o
simbdlico social e cultural de um povo se dava pelas suas construgdes, e pela
grandeza que elas poderiam representar, vistos como objetos de grande valor.
(Choay, 2001). Esse valor transferido para o bem material passa a ter a
concepgao também monetaria, econémica, remetendo ao conceito de bem
patrimonial.

O bem edificado como patriménio cultural € carregado de memoria, tendo
como testemunho documentos juridicos, tais como: certiddes de registro de
imoveis, documentos de inventario (Registro Imobiliario Patrimonial) e
documentos de arrecadagao municipal (Fichas Cadastrais). Nesse sentido, o
imével pode ser visto como unidade patrimonial, capaz de preservar sua situacao
juridica e memorial.

Ja o termo auditoria se origina na contabilidade (Franco; Marra, 2001).
Contudo, por se tratar de uma técnica de investigacdo e averiguagdo em
documentos se propagou em outras areas do conhecimento, presente também
em processos de documentacgao e informagao. Conforme Carvalho (2019, p. 1),
“a auditoria aplicada a gestdo da informagao e do conhecimento possibilita a
avaliagcdo de processos, fluxos e recursos de informagéo e de conhecimento e
subsidia a¢des”.

Na area da Ciéncia da Informacdo a auditoria de documentos se da a
partir da avaliagao da informacéao contida nos suportes informacionais com vista
a melhor gestdo da informagéo e do conhecimento (Oliveira; Batista, 2019).
Assim sendo, considera-se a auditoria de informacdo um mecanismo para
gestdo com organizagao de critérios buscando orientar o uso da informacgao e do
conhecimento, e avaliando objetivamente os processos de classificacao,
organizacao, tratamento e armazenamento, bem como o0 acesso e uso das
informacgdes (D Oliveira; Cunha, 2023).

Na otica da auditoria documental como elemento inerente a pratica de
avaliacao da informagdao de documentos publicos com carater juridico, Godo
(2023, p. 2) detalha o termo auditoria documental como sendo o “conjunto de

analises realizadas a partir de documentos publicos e privados, com o objetivo
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de determinar possiveis riscos juridicos [...] que envolvam imdveis”. Para o autor,
em se tratando de documentos imobiliarios toda agao proposta devera averiguar
principalmente as categorias: proprietario, localizagdo, area do terreno e area
construida, além de investigar os processos de cessao, empréstimo e uso do
imoével.

Percebe-se uma relagdo entre as analises do documento pela otica da
Ciéncia da Informacgéo e Gestdo da Informagdo com a analise juridica, sendo a
auditoria um mecanismo de avaliagdo que busca compreender as informacdes
contidas como veridicas, organizadas, e que fagam parte de um processo que
permita a compreensao por parte do avaliador (D Oliveira; Cunha, 2023).

Quanto ao conceito de auditoria de documentos, no ambito da Ciéncia da
Informac¢do, Memoria e Patriménio, concorda-se com Le Coadic (1994, p. 56) ao
dizer que a “combinacdo dos elementos de informacdo permite elaborar
indicadores quantitativos e qualitativos”. Ainda nessa linha, o autor assevera que
a informac&o comporta um elemento contido no documento que possui sentido,
e, portanto, passivel de ser analisado. Assim, consideram-se as certidoes de
registro e fichas de registro como suportes que possuem uma estrutura onde a
disposicao das informacgdes é organizada para descrever uma agao, € por se
tratar de informacdes histéricas sao elementos de memodria.

No que se refere a legitimagao da protegédo de bens publicos, sob a 6tica
da legislagdo brasileira, Duarte Junior (2012) destaca que o gestor € o
responsavel pela preservagao e conservacao do imovel frente ao Decreto-Lei n°
25/37 (Brasil, 1937), a Constituicao Federal de 1988 (Brasil, 1988) e ao Cddigo
Civil de 2002 (Brasil, 2002).

Campos e Tavora (2023) consideram que o patrimonio histérico e cultural
assume uma concepgao de ente a ser preservado pelo instrumento de protecéo
juridica de natureza administrativa. Ou seja, o tombamento é€ um dos
instrumentos, mas ndo o unico, pois ha ainda os institutos do inventario, do
registro, da vigilancia, da desapropriacdo e também a abertura para novas
formas de acautelamento e preservacao.

Por fim, a auditoria documental nas certiddes pode ser considerada um

instrumento de analise aos procedimentos técnicos inerentes ao imovel e sua
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gestao. Assim, o bem publico assume o conceito de fruigdo e ocorre por meio de
outorga de uso pelos instrumentos de autorizagdo, permissao ou concessao;
sendo que a fruicdo deve constar nas certidbes, e, portanto, transferir a
responsabilidade preservacdo e conservagdo do bem imoével (Costa; Faria,
2020).

4 ANALISE E DICUSSAO DOS DADOS

O ensino superior na Paraiba se inicia em meados do século XX, em
especifico na cidade de Joao Pessoa, no ano de 1947, e se institui a Faculdade
de Ciéncias Econbmicas, composta pelo curso de Ciéncias Contabeis e
Atuariais. No entanto, outro curso comega a se organizar para ser instituida,
trata-se da Faculdade de Filosofia, Ciéncias e Letras da Paraiba, criada no ano
de 1949, instalada nas imediacdes do Parque Sdlon de Lucena.

Em 1951 os cursos de Medicina, Quimica, Odontologia e Farmacia
formam a Faculdade de Medicina da Paraiba, além do departamento de
Morfologia Humana. Ainda em 1951 surge a Faculdade de Direito da Paraiba
edificada na Praga Jodo Pessoa, em um antigo prédio Jesuita. Em 1953 séo
criados os cursos de engenharia, matematica e enfermagem.

No ano de 1960 o governo federal sob a Lei n° 3.835 (Brasil, 1960)
federaliza as faculdades dando inicio a Universidade Federal da Paraiba,
passando a integrar o Ministério da Educacgéo e Cultura. Dessa forma, no Art. 2°,
consolidam-se em uma unica instituicao as faculdades supracitadas, e o Art. 3°
define assim o patriménio da instituicao: “a) bens méveis, imoveis e instalagbes
ora utilizados pelos estabelecimentos mencionados no artigo anterior e que Ihe
serao transferidos nos termos desta lei” (Brasil, 1960).

No que se refere as edificagdes da UFPB com carater de bem patrimonial
cultural, conforme o Decreto Estadual n° 9.484, de 13 de maio de 1982 (Brasil,
2018), e revista pelo Decreto n° 25.138, de 28 de junho de 2004 (Brasil, 2005),
o centro da cidade de Jodo Pessoa define zonas de protecao e preservacao
historica e cultural. As edificagbes, mesmo que nao tenham tombamento

individual, se beneficiam da protecao e preservacao pelo IPHAEP.

Inf. Inf., Londrina, v. 30, n. 1, p. 297 — 326, jan./mar. 2025.
305



Conrad Rodrigues Rosa, Pablo Rodrigues Rosa, Bernardina Maria Juvenal Freire de Oliveira
Auditoria documental de certiddes de propriedade de imdveis: uma abordagem nos processos
de documentos referentes a UFPB

O bem patrimonial edificado evoca a necessidade de conservacéo e
preservagao como evidéncia da memoaria, sendo, pois, um objeto que possui
uma representagdo simbolica. As edificagbes trazem em si um processo
historico, uma heranga publica que apresenta nos prédios um delineamento de
mudancgas temporais, e outras que quebram os paradigmas conceituais das
escolas arquitetdnicas antecessoras, com referéncia ao modernismo.

O papel da UFPB na relacdo entre o patriménio edificado e sua
representacdo cultural € de suma importancia, visto que pela Lei n° 3.385/1960
torna a UFPB a proprietaria dos imoveis em questao, e, portanto, responsavel
pela gestao e preservagao do bem patrimonial das edificagdes.

Além das certiddes de registro de iméveis, onde constam as informacgdes
necessarias para se entender o processo de aquisicdo do terreno e da
edificacdo, no momento da transagao, considerou-se também o logradouro, area
(metragem) externa e interna, proprietario (vendedor ou doador) e comprador, e
tipo de aquisicdo, e ainda, a compra, doagdo, ou cessdo de uso; a data de
transacédo, o valor (quando por compra e venda) e, por fim, o nome do
responsavel pela transagao.

Outro aspecto observado nos documentos foi a relagdo entre
responsabilidade de preservacdo e conservacdo impostos pelos decretos de
tombamento e a real situacao de protecédo do patriménio cultural das edificagcbes
conforme apresentado por Campos e Tavora (2023). Nesta etapa foram
executados o levantamento documental especifico de certiddes de registro de
imoveis e RIPs, a analise de autenticidade e o confronto de informagdes.

O RIP elaborado pela SPU e preenchido pela unidade gestora (DIPA/
UFPB) cadastrado no SPIUNet, sistema publico que integra informacgdes
patrimoniais vinculado ao SPU.

A Ficha Cadastral € um documento cuja principal fungéo é a regularizacao
fundiaria, elaborado, preenchido e disponibilizado pela prefeitura municipal de
Jodo Pessoa através da SEPLAN (Secretaria de Planejamento). As informacgdes
constantes e pertinentes analisadas nesta pesquisa foram o logradouro e
identificacdo do proprietario, e da gestao predial.

Os Documentos Histéricos da UFPB (pesquisados na pagina web da
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universidade e em demais artigos, livros, teses, entre outros), apresentaram
dados pertinentes a construgdo das edificagdes pesquisadas sendo de grande
importancia para a compreensao historica.

Constitui-se, portanto, a documentagdo levantada relacionada aos

imoéveis da UFPB, Campus |, como se pode ver descritos a seguir:
a) Faculdade de Direito da Paraiba

A antiga Faculdade de Direito da Paraiba consta nos acervos (Quadro 1)
de registros: cartério Eunapio Torres, RIP/ SPU e SEPLAN/ PMJP, além de ter
informacgdes historicas em diversos websites. A edificagdo esta na area de
tombamento pelo IPHAEP sob o Decreto n° 25.138 de 2004 (Brasil, 2005); a
arquitetura barroca do século 18 e neoclassica. Como enfatiza Choay (2001) a
edificacdo pode ser considerada um bem arquiteténico do patriménio cultural,

representando um elemento de memoaria e cultura na cidade.

Quadro 1 — Acervo de registros - Faculdade de Direito da Paraiba

Orgao | ID do documento Data de Nome do
aquisicao imovel
Certidao de|Cartorio Livro 3-E, fls 163, |18 de maio de|Centro de
registro  de|Eunapio n° de ordem 5.466 (1961 Ciéncias
imoveis Torres Juridicas
RIP DIPA 2051 00179.500-2 |13 de [ Centro de
dezembro de|Ciéncias
1960 Juridicas
Ficha SEPLAN, 054347-1 Nao consta Nao consta
cadastral PMJP

Fonte: dados da pesquisa (2023-2024)

No Livro 3-E do cartorio Eunapio Torres consta a certiddo de aquisi¢ao do
referido imovel. Situado na Praga Jodo Pessoa, centro da Cidade com frente
para a Rua Duque de Caxias e limites com a travessa Padre Malagrida e Palacio
do Governo.

O documento apresenta que o imdvel foi adquirido pela UFPB através de
incorporagao por doagédo da Faculdade de Direito da Paraiba, no ano de 1961,

intermediado pelo Diretor Dr. Hélio de Araujo Soares como apregoado pela Lei
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n° 3.835 (Brasil, 1960) em seu art. 5°.

O processo de incorporacao por doagao, conforme Bim e Farias (2018, p.
53), € “um contrato em que uma pessoa, por liberalidade, transfere do seu
patriménio bens ou vantagens para o de outra (Codigo Civil, art. 538)”.

Importante apresentar que a certidao deve constar o logradouro, numero
do imovel, area do terreno, area construida, cadeia dominial (sequéncia de
proprietarios), forma de aquisicdo e responsavel pela aquisigdo patrimonial
(Godo, 2023).

Portanto, a certiddo de registro do imdvel apresentou os valores para o
terreno, sendo de 1.213,30 m2 e de area construida de 985,30 m2; nessa
certiddo ndo consta o uso primitivo do imével; e o tipo de imével € predial e tem
a denominacgao de Centro de Ciéncias Juridicas.

O RIP, n° 2051 00179.500-2 apresenta a data de aquisicdo de 1960, e
nomeia o edificio como Centro de Ciéncias Juridicas. A area do terreno € de
1.213,60 m?, e a area coberta é de 2.235,00 m?, tendo como proprietario anterior
a Faculdade de Direito da Paraiba a UFPB, como atual proprietaria. No entanto,
nao informa o tipo de aquisicao deixando como indefinido.

A ficha cadastral 22.116.024.800.000.000 ndo apresenta a data de
aquisicado nem o nome da edificacdo, atendo-se somente aos dados de
localizag&o e area; area do terreno com 1.152,00 m? e area coberta de 1.789,00
mZ2. Um dado pertinente constante na ficha cadastral é sobre o proprietario do
imovel, sendo descrito como Governo do Estado da Paraiba.

Ao ser feita a auditoria nos trés documentos observam-se algumas
discrepancias. A 12 é a data de aquisicdo que constam na certiddo e no RIP,
contudo, considera-se que essa diferenga seja decorrente do tempo de processo
entre as partes concluirem os tramites legais e documentais de averbacao.

Como segunda divergéncia tem-se a area de terreno e area construida
(ou area coberta), os trés documentos apresentam valores diferentes para a area
construida, e para o terreno a SEPLAN informa uma area menor que a descrita
na certiddo e no RIP.

Outra observacado em desacordo € acerca do gestor atual do imovel, a

certiddo de registro traz a UFPB como gestora, o RIP apresenta o Centro de

Inf. Inf., Londrina, v. 30, n. 1, p. 297 — 326, jan./mar. 2025.
308



Conrad Rodrigues Rosa, Pablo Rodrigues Rosa, Bernardina Maria Juvenal Freire de Oliveira
Auditoria documental de certiddes de propriedade de imdveis: uma abordagem nos processos
de documentos referentes a UFPB

Ciéncias Juridicas e a ficha cadastral como sendo Administragcdo Direta
Estadual, aqui se levanta o questionamento sobre o proprietario do imodvel, pois
na certiddo e no RIP a propriedade é da administracao federal (UFPB).

Em relagdo a metragem da area coberta, é prescrito que toda alteragéo
deve ser averbada em cartorio, no quesito gestor do imoével deveria constar
também em certidao de registro toda e qualquer alteragao seja por autorizagao,
permissao ou concesséao (Godoy, 2023).

Em consonéncia com o pensamento de Rosario, Mariz e Andrade (2015)
destaca-se a necessidade da criagao de um Sistema de Gestao em relagao aos
documentos, com vistas a manter uma conformidade informacional, buscando
definir valores e uma nomenclatura unica para dirimir equivocos e informacdes

dubias.
b) Faculdade de Ciéncias Econdmicas da Paraiba

Situada a rua das Trincheiras, n° 45, no centro de Jodao Pessoa,
popularmente conhecida como Academia de Comércio Epitacio Pessoa consta
nos registros (Quadro 2) de cartério, RIP e SEPLAN. Com arquitetura eclética,
construida na década de 1920 tem-se uma representacdo simbdlica para os
pessoenses, seja pela sua concepgao (Paraiba Clube) ou por sua representagao
educacional (12 escola técnica em contabilidade). E um monumento que emerge
no centro da cidade e na memoaria coletiva, visto por uma dimensao sincrénica e
também diacrénica (Gomes, 2016), ou seja, sincrbnica enquanto representagao
imagética, o edificio como retrato de uma época, e pela diacronia, construida
pelos sentidos, pela perspectiva de quem vé o prédio através do tempo e de
forma propria do expectador.

A edificacéo esta protegida por se encontrar na area de tombamento do
centro historico pelo Decreto n° 25.138 de 2004 (Brasil, 2005), bem como
tombamento individual sob o Decreto n° 20.138 de 1998. O instituto de
tombamento deve trazer a validagdo do bem enquanto patrimbénio cultural,
orientando por forgca de Lei a conservacao e preservacdo do imovel e seus

valores culturais e historicos (Campos; Tavora, 2023).
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Quadro 2 — Acervo de registros - Faculdade de Ciéncias Econdmicas da

Paraiba
d Tipo de Orgao ID do documento Data de Nome do
ocumento aquisicao imovel
Certidao de | Cartorio Livro 3-Q, fls 96, n°|18 de maio de|Faculdade de
registro de|Carlos de ordem 24752 1961 Ciéncias
imoveis Ulysses Econbmicas
da Paraiba
RIP DIPA 2051 00107.500-0 [18 de maio de|Academia de
1961 Comércio
Epitacio
Pessoa
Ficha SEPLAN, 062473-0 Nao consta Academia de
cadastral PMJP Comércio
Epitacio
Pessoa

Fonte: dados da pesquisa (2023-2024)

A certidao foi registrada no cartério Carlos Ulysses, em 1961, denominado
de Faculdade de Ciéncias Econb6micas da Paraiba. Nela ndo constam
informacgdes sobre o uso primitivo do imoével, nem de seu uso atual. Com uma
area de terreno de 1.828,00m? e de coberta 2.074,00m?, apresenta como
proprietario atual a UFPB e proprietario anterior a Faculdade de Ciéncias
Econdmicas, e o processo de incorporagao se deu através de doacao entre as
partes tendo como responsavel pelo tramite o Vice-Reitor Dr. Emanuel de
Miranda Henriques.

O documento RIP traz como nome do imovel Academia de Comércio
Epitacio Pessoa, uso primario e uso atual como escola, tendo como gestor atual
a Academia de Comércio; a area do terreno descrita é de 1.828,00m?, e de
coberta 2.129,47m?, o proprietario atual € UFPB, e proprietario anterior a
Faculdade de Ciéncias Econ6micas da Paraiba, sendo sua aquisi¢gdao em 1961,
nao constando o responsavel pelo processo de aquisicdo nem a forma de
aquisicao.

Através da ficha cadastral foi possivel obter os dados do nome do imoével:
Academia de Comércio Epitacio Pessoa; uso primario: escola; e, uso atual:

escola sem fins lucrativos; gestor atual: Academia de Comércio; a area do
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terreno descrita é de 1.423,00m?, e de coberta 1.499,00m?, o proprietario atual
€ Academia de Comércio Epitacio Pessoa. O nome do proprietario anterior néo
consta, bem como os dados sobre forma e ano de aquisigao.

De forma que, ao serem analisados sob a ¢ética da auditoria documental,
os 3 (trés) documentos apresentaram divergéncias nos seguintes dados: nome
do imovel, uso primario e atual do imovel, gestor e areas de terreno e area
construida. Em relagdo ao nome do imével, é possivel considerar que haja o
nome usual e o nome fantasia; em relacdo ao gestor do imovel, para fins
cartoriais o proprietario é o gestor, portanto, a UFPB.

Em relacdo a metragem, a incompatibilidade nao encontra justificativa,
visto que qualquer alteragcao na area construida ou do terreno deve ser averbada
junto a certidao de registro.

A ficha cadastral apresenta que o referido prédio esta em nome de Ideal
Colégio e Cursos?, foi cedido por empréstimo para essa instituicdo privada, a
qual passou a gerenciar o patriménio. Contudo, a empresa ldeal Colégio e
Cursos, em seu escopo tinha o termo “com fins lucrativos”, o que ia de encontro
com a proposta da UFPB ao auditar a certidao de registro e o inventario (RIP).
De acordo com Rosario, Mariz e Andrade (2015) a auditoria busca avaliar o
macroprocesso, ou seja, nao avalia somente um documento, mas sim a
representacio das informacodes inseridas nos documentos envolvidos.

Assim, fica claro que os documentos analisados apresentam
inconsisténcias, sendo as principais encontradas: nome do proprietario,
metragem da area, funcao e gestao do imovel.

Por se tratar de um bem imével publico deve, de acordo com Costa e Faria
(2020) estar em conformidade com a destinacéo inicial prevista no cédigo civil,
ou ainda “Quando se trata de uso de bens publicos por particulares, a fruicéo
deve ocorrer de acordo com o principio da proporcionalidade, respeitando-se os

paradigmas da adequagao, necessidade e respeito aos valores fundamentais”

2 Na ficha cadastral da PMJP consta como Academia de Comércio Epitacio Pessoa. Porém,
com uma investigagao no Site Transparéncia observa-se o nome da empresa gestora do
imovel - https://transparencia.cc/dados/cnpj/09113192000117-PB-academia-de-comercio-
epitacio-pessoa/
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(Costa; Faria, 2020, p. 141). Dessa forma, ao analisar as certiddes nao se
encontrou referéncia ao empréstimo do imovel.

c) Escola de Enfermagem

A antiga escola de enfermagem construida em 1953 (atual residéncia
universitaria feminina) esta registrada nos acervos: do cartério Eunapio Torres,
no SPIUNet (RIP) e na SEPLAN (Quadro 3). Idealizada na esteira do movimento
arquitetbnico de época, a edificacdo possui caracteristicas modernistas e esta
inserida na area de preservagao do centro historico. Consta ainda nos registros
do IPHAEP o tombamento individual de um mural sob o Decreto n. 22.244, de
21/07/2001, obra de arte que representa o curandeirismo (1956), do artista
plastico brasileiro, escultor, desenhista, gravurista, pintor, ceramista, professor e

poeta, Abelardo da Hora.

Quadro 3 — Acervo de registros - Escola de Enfermagem

Tipo de Orgao ID do documento Data de Nome do
documento aquisicao imével
Certiddo de | Cartério Livro 3-E, fls 158 n°|18 de maio de|Escola de
registro  de [ Eunapio de ordem 5.464 1961 Enfermagem
imoveis Torres
RIP DIPA 2051 00186.500-0 |13 de dezembro |Escola de

de 1960 Enfermagem
Ficha SEPLAN, 062052-1 N&o consta Escola de
cadastral PMJP Enfermagem
UFPB

Fonte: dados da pesquisa (2023-2024)

O prédio da antiga escola de enfermagem esta registrado no Livro 3-E, fls
158 de 1961. Seu uso primario esta como escola, e ndo consta uso atual. O
gestor € a UFPB com endereco a Av. Dom Pedro Il, esquina com as ruas
Rodrigues de Carvalho e Diogo Velho. Os dados do imével séo: 2.455,48 m2de
area do terreno e ndo consta a area construida. A UFPB é registrada como
proprietaria atual, a forma de aquisi¢ao foi por doagao a partir da Faculdade e
Escola Superior do Governo da Paraiba, tendo como representante do processo

o Vice-Reitor Dr. Emanuel de Miranda Henriques.
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O registro imobiliario patrimonial (RIP) apresenta o nome do imével como
Escola de Enfermagem, e seu uso primario esta como escola e o uso atual sendo
residéncia. O gestor é a UFPB, com area de terreno de 2.455,48 m? e area
construida 2.005,00 m2. A UFPB ¢ registrada como proprietario atual, sendo o
proprietario anterior a Escola de Enfermagem da Paraiba. A data de aquisicao
pela UFPB esta registrada no dia 13 de dezembro de 1960, n&o consta
responsavel pela aquisigédo, e o termo usado para designar a forma de aquisicéo
€ indefinido. Por outro lado, considerando a data registrada, pode-se inferir que
o imovel tenha sido adquirido na gestdo do Reitor Mario Moacyr Porto.

Ja a ficha cadastral da SEPLAN indica o nome do imével como Escola de
Enfermagem UFPB, ndo consta uso primario, bem como o uso atual do imovel,
o gestor atual cadastrado € Autarquia Federal. A area do terreno contando com
2.158,60m? e area construida 2.319,00m2, mas ndo consta referéncia ao
proprietario anterior, nem constam dados sobre a data, o responsavel e forma
de aquisicao.

Acerca dessa edificacdo, os documentos comprobatdrios apresentam as
seguintes contradigdes: arquivo de guarda da certidao de registro de imdvel, a
data de aquisi¢cao, nome do proprietario, area de terreno e area coberta.

A primeira inconsisténcia parte da localizacdo do arquivo onde se
encontra a certiddo de registro. Na solicitagcéo feita ao cartério Carlos Ulysses foi
emitido uma certiddo de nada consta, ou seja, o imével ndo estava registrado
nesse cartorio. Ao analisar o documento RIP percebeu-se que consta como
cartorio de registro o referido local notarial, ou seja, possui uma informacéao
equivocada, necessaria de correg¢ao, pois para a DIPA o cartério é Carlos
Ulysses, porém o registro esta no cartério Eunapio Torres.

No quesito data de aquisi¢ao, é consideravel observar que existe um
tempo processual de legalizagdo documental de aquisicédo e registro do imével,
ou seja, desde que se inicia a transferéncia até o ato final de registrar em cartorio
pode haver uma diferenga temporal (Rosario; Mariz; Andrade, 2015); (Costa;
Faria, 2020); (Godo, 2023); (Campos; Tavora, 2023).

Outra inconsisténcia esta relacionada a area do terreno, pois na certidao

de registro ndo consta a area da edificacdo. Ao se comparar os 3 (trés)
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documentos viu-se que a area do terreno apresentada na certiddo e no RIP ha
consonancia no valor da metragem, havendo divergéncia na ficha cadastral, a
qual apresenta uma metragem menor. Caso houvesse desmembramento ou
qualquer alteracdo na area do terreno essa deveria constar na certiddo de
registro. Em relagdo a metragem da area construida e constante no RIP esta
menor do que a registrada na ficha cadastral, ja a certiddo de registro cartorial
ndo apresenta nenhuma metragem.

Um ponto importante referente aos documentos analisados versa sobre o
proprietario anterior. A certiddo de registros define a Faculdade e Escola
Superior do Governo da Paraiba como antiga proprietaria; o RIP ja define como
sendo em nome da Escola de Enfermagem da Paraiba; ja a ficha cadastral ndo
consta 0 nome do antigo proprietario. Em se tratando de uma edificagcdo
localizada em area tombada se faz importante apresentar a definicdo clara do
proprietario e do gestor do imdvel para fins de conservagao e preservacao do
bem historico-cultural (Campos; Tavora, 2023).

O Uunico documento que mostra a forma de aquisicdo do imovel é a
certidao do cartorio definida como incorporagao por doagao entre a Faculdade e
Escola Superior do Governo da Paraiba com a UPFB, através do responsavel

Vice-Reitor Dr. Emanuel de Miranda Henriques.
d) Faculdade de Medicina da Paraiba

O terreno onde atualmente funciona o complexo hospitalar PAM
(Policlinica Municipal) e Arlinda Marques no bairro de Jaguaribe funcionava a
Faculdade de Medicina, a Faculdade de Farmécia e o Instituto de Quimica, o
decreto n°. 30.212 de 27 de novembro de 1951 (Brasil, 1951) concede
autorizacdo para funcionamento dos referidos cursos. Outra instalagdo da
faculdade funcionava na rua Visconde de lItaparica, Centro, sob o nome de
Instituto de Anatomia Patoldgica (ou Instituto de Medicina Legal ou Fisiologia
Humana como constam em documentos histoéricos).

No Quadro 4 é possivel observar que na coluna tipo de documento ha a

existéncia de duas fichas cadastrais elaboradas pela SEPLAN. Essa situacao
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ocorre porque na Prefeitura Municipal foram separados os conjuntos de blocos
do PAM e Arlinda Marques, porém nas certiddbes do cartério e do SPU o

complexo predial e terreno constam como uma unica unidade territorial.

Quadro 4 - Acervo de registros - Faculdade de Medicina da Paraiba

d Tipo de Orgao ID do documento Data de Nome do
ocumento aquisicao imével
Certidao de | Cartério Livro 3-Q, fls 94, n° |18 de maio de|Faculdade de
registro de [ Carlos de ordem 24751 1961 Medicina
imoveis Ulysses
RIP DIPA 2051 00185.500-5 [18 de maio de|Faculdade de
1961 Medicina,
Odontologia e
Farméacia da
Paraiba
Ficha cadastral | SEPLAN, 007035-1 Nao consta Universidade
PMJP Federal da
Paraiba
Ficha cadastral | SEPLAN, 007036-0 Nao consta Paraiba governo
PMJP do estado - sec.
de saude -hosp.
Arlinda marques

Fonte: dados da pesquisa (2023-2024)

Nos acervos buscados ndo constam informagdes acerca da construgao,
do tipo de arquitetura ou se as edificagbes ja existiam ou se foram construidas
com a finalidade de servir a Faculdade de Medicina da Paraiba.

Por ser tratar de uma edificacdo e terreno pertencentes a Autarquia
Federal (classe especificada na ficha cadastral) observando que a certidao de
iméveis e o RIP trazem como proprietario a universidade. Portanto, ndo ha
registro na certiddo do processo de cessao de uso para a prefeitura, e por néo
constar o trAmite de empréstimo fica dubia a responsabilidade da gestdo da
edificagao.

Esse ponto entra em consonancia com o exposto por Godo (2023), que
diz que toda atividade juridica do imovel deve ser averbada, e Campos e Tavora
(2023) entendem que um imovel constante de protegéo por tombamento deve
ter sua responsabilidade vinculada ao proprietario ou gestor do imével. Ou segja,

na certiddo, no RIP e Ficha Cadastral o proprietario € a UFPB, porém nao
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apresentam o gestor da unidade; na ficha cadastral do Hospital Arlinda Marques
o proprietario € o Governo do Estado da Paraiba.

Outra divergéncia esta na metragem do terreno. Na certiddo de registro a
metragem ¢ 36.500 m?, especificagdo essa em consonancia com o RIP.
Contudo, na ficha cadastral o terreno teve sua area dividida em duas partes, uma
de 24.598,77 m? e a outra medindo 10.307,23 m2, somando-se as duas areas se

obtém o total de 34.906,00 m?2, ainda assim menor que na certiddo e no RIP.
e) Faculdade de Medicina (Departamento de Fisiologia Humana)

A faculdade de medicina foi instalada em dois logradouros distintos em
Jodo Pessoa, ficando na rua Visconde de Pelotas com a rua indio Piragibe a
parte de Fisiologia Humana (Quadro 5).

Localizado na area de tombamento pelo IPHAEP sob o decreto 25.138,
de 28/06/2004 (Brasil, 2005), deveria ser parte do patrimdnio histérico e cultural
da cidade, no entanto a edificacdo se fez em ruinas que nao representa seu
passado ou que seja capaz de identificar a fungéo do que ali existiu. Na esteira
do pensamento de Choay (2001) pode-se dizer que o monumento carece de
valor pelo observador, pois o0 objeto observado possui uma representagao
enquanto memodria e uma evidéncia do patriménio preservado evocando o
passado.

Via de regra os centros histéricos carregam o estigma de descaso, de
abandono, de coisa velha, assim os prédios se tornam obsoletos e entram em
processo de desfazimento estrutural e também cultural. Conforme Zanirato
(2018), o patriménio cultural € uma construgéo social e o processo histérico por
nao ser estatico permite uma significagdo e uma ressignificacao resultantes do
momento e da dindmica vivida na cidade. Portanto, as ruinas também sao
passiveis de protecao, pois a memdria vinculada ao local permanece ainda viva

para muitos.
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Quadro 5 — Acervo de registros - Faculdade de Medicina da Paraiba
(Departamento de Fisiologia Humana)

d Tipo de Orgao ID do documento Data de Nome do

ocumento aquisicao imével

Certidao de | Cartério Livro 3-Q, fls 94, n°|18 de maio de|Faculdade de

registro de [ Carlos de ordem 24751 1961 Medicina,

imoveis Ulysses Odontologia e
Farmacia da
Paraiba

RIP DIPA 2051 00177.500-1 | Nao consta Universidade
Federal da
Paraiba

Ficha cadastral | SEPLAN, N3ao consta Nao consta Nao consta

PMJP

Fonte: dados da pesquisa (2023-2024)

Ao se auditar os documentos foi possivel perceber que as informacdes
inseridas s&o divergentes, de maneira que se faz necessario uma revisdo no
preenchimento das informag¢des, bem como na reorganizagdo do sistema de
gestdo para que haja unificacdo nos dados apresentados. De acordo com
Campos e Tavora (2023), por se tratar de um imovel em area tombada as
medidas legais devem ser vistas e colocadas em pratica, seja para uma
recuperacao das ruinas, seja para uma preservacao desse espaco edificado.

De acordo com Choay (2001) as ruinas podem ser também consideradas
monumentos da histdéria, contudo se faz importante compreender que os
vestigios das edificagdes devem ressaltar o valor histérico, ndo ser somente um
amontoado de residuos ou destrogos sem conexao com fato ou momento
historico.

A certidao de registro de iméveis com data de 1961 descreve um terreno
de 1.108,00 m? beneficiado com uma edificagdo coberta com 986 m? em
alvenaria, dois pavimentos e 22 dependéncias. Ao se observar a data em que foi
lavrada a certiddo, compreende-se que a edificagdo estava em funcionamento,
preservada e conservada, por isso ndo se tem como determinar a época de seu
abandono, nem como definir a data de seu processo de ruina.

O RIP em sua categoria de dados da avaliagdo descreve o Tipo de

Destinagcdo como Terreno e a Descricao da Destinagdo como ruinas. Acredita-
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se que a UFPB tem consciéncia que possui em seu patriménio um terreno e que
a edificagédo se encontra em ruinas. Fica claro o desacordo com a legislagao de
preservacao de bens culturais iméveis, bem como em desacordo com o decreto
de tombamento para essa area do centro historico.

Trazendo a premissa levantada por Godo (2023), os documentos
apresentam discrepancias informacionais, por comecgar, no depositario da
documentagédo. Por uma questdo de equivoco no nome do logradouro, os
cartorios Calos Ulysses e Eunapio Torres emitiram certiddes negativas,
afirmando que o terreno nao estava registrado. Porém, no documento emitido
pela DIPA (RIP) constava o cartério Carlos Ulysses como arquivo detentor da
certiddo. Uma nova busca nesse cartério foi feita, ndo mais com o logradouro,
mas sim utilizando para busca o nome do livro de registro, folhas e numero de
ordem.

A informacgao sobre a metragem do terreno descrita na certiddo e no RIP
é de 1.108,00 m?; na ficha cadastral consta de 1.357,00 m?; no RIP e na ficha
cadastral a medida apresenta-se apenas para a area coberta, o que leva a inferir
que esses documentos foram elaborados tendo em vista que a edificagao ja

estava em ruinas.
f) Escola de Engenharia

A escola de Engenharia da Paraiba e o Instituto de Matematica
funcionavam em um prédio localizado na Praga Bardao do Rio Branco, no centro
da cidade de Joao Pessoa. Com constru¢ao moderna datando do inicio de 1950
a edificagao esta sob o decreto de area de tombamento n° 25.138, de 28/06/2004
(Brasil, 2005), possui 4 pavimentos, e apos a federalizagao da UFPB serviu como
fundacgao de apoio a pesquisa.

A Escola de Engenharia da Paraiba fundada em 1952, em um momento
de efervescéncia na criagao de cursos de engenharia no Nordeste, veio suprir a
demanda por profissionais especializados. Sado poucas as informacgdes
encontradas em arquivos sobre essa Escola, seja na questao administrativa, seja

na questdo da construgdo do prédio. Encontra-se em Pereira (2008) a
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informacdo que a escola de engenharia possuia uma participagdo publico-
privada na manutengao dos cursos e dos laboratorios.
No quadro 6 apresentam-se as certiddes relacionadas a edificagdo da

Escola de Engenharia.

Quadro 6 — Acervo de registros - Escola de Engenharia da Paraiba.

Tipo de Orgao ID do documento Data de Nome do
documento aquisicao imovel
Certiddo  de | Cartorio Livro 3-E, fls 161 n° |19 de maio de |Escola de
registro de | Eunapio de ordem 5.465 1961 Engenharia da
imoveis Torres Paraiba
RIP DIPA 2051 00181.500-3 |21 de dezembro de | Escola de
2001 Engenharia da
Paraiba
Ficha cadastral | SEPLAN, 062908-1 2 de maio de 2017 | Fundagao/
PMJP Associagao

Fonte: dados da pesquisa (2023-2024)

Em um primeiro levantamento realizado nos referidos cartorios foram
emitidas certidoes de nada consta, porém, analisando o RIP se verificou que esta
descrita uma referéncia ao cartério Eunapio Torres. Ou seja, ha registro de
imével, constando no documento emitido pela DIPA com registro no
Cartério/Oficio: Cartorio Eunapio Torres; sob o Registro/Matricula: 5.465; com
Data Registro: 19/05/1961; no Livro Cartério: 3-E e Folha Cartdrio: 161.

Na primeira informagao auditada, o arquivo em que consta a certidao de
registro nos cartérios se encontra com nome de logradouro equivocado,
consequentemente na ficha cadastral o logradouro também esta em desacordo
com sua posigao real na via. A edificagcdo ndo possui nhumero de logradouro,
portanto sua localizagao deve ser feita com base na matricula contida na certidao
de registro, e ainda, analisando-se a certidao observa-se que o enderego consta
como Praga Rio Branco, no RIP esta descrito como Praga Bardo do Rio Branco,
s/n, Centro e na ficha cadastral o logradouro é descrito como Avenida Visconde
de Pelotas, s/n, Centro. Nesse sentido, pode-se inferir que em razao da
edificacdo possuir duas entradas, uma para cada uma dessas ruas, tenha

influenciado o equivoco no registro.
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Outra informagao em desacordo entre os documentos é referente a
metragem do terreno e da area coberta. A area do terreno apresentada na
certiddo e no RIP é de 263,76m?2, sendo que na ficha cadastral ¢ de 240,00 m?;
em se tratando da métrica da area coberta, a certiddo nao faz referéncia, o RIP
descreve com 985,47 m? e na ficha cadastral a informacéo é de 960,00 mZ.

Por fim, os 3 (trés) documentos estdo consonantes em relagdo ao
proprietario da edificacdo, descrevendo como sendo a UFPB a proprietaria e
gestora, contudo a destinagdo contida nos documentos também apresenta
divergéncias. Na certidao de registro e no RIP no que se refere ao nome do
imoével esta como Escola de Engenharia, na ficha cadastral o nome é fundacgao/
associagao, em se tratando do uso do imédvel registrado nos documentos, ha
divergéncias, pois, na ficha cadastral consta como fundagéo; no documento RIP
consta como destinagao uso atual de atividade de extensao da UFPB, vinculando
o prédio ao NAC (Nucleo de Arte e Cultura) salienta-se que esse nucleo nao
funciona e nunca funcionou nessa edificacdo, pois tem seu proprio prédio
localizado na Rua das Trincheiras.

De acordo com a premissa trazida por Campos e Tavora (2023) as
edificacdes, sob o preceito do tombamento, devem observar a Lei de Registros
Publicos. Desse modo seréo individualizadas sob a matricula, que vincula o
imovel juridicamente ao seu proprietario. Auditando as certidbes se percebeu
incongruéncia em relagédo ao proprietario do imovel, néo ficando claro quem é o
responsavel pela gestdo, manutencéo e preservacao dos prédios com carater
historico e cultural.

Por fim, conforme Costa e Faria (2020) o bem publico para ter a fruigdo
de cessao, permissao ou autorizagcdo de uso devem ser concedidos por meio de
outorga de uso, lavrados em cartério. Como advertem Rosario, Mariz e Andrade
(2015), o que nao esta caracterizado na documentacao auditada devera estar
disponibilizado em ambiente publico, compreendendo assim um rol de

documentos inerentes a gestao da informacéo.
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5 CONSIDERAGOES FINAIS

Os documentos e informacdes sao facilitadores fundamentais no
processo de auditoria de certiddes de propriedade de imoveis. Compreende-se
assim que a auditoria € um recorte relevante no campo da Ciéncia da
Informacao.

E notério que os registros publicos de dados imobiliarios sdo legalmente
tidos como documentos habeis e legitimos para provar a titularidade de uma
propriedade, destacando-se seu potencial na utilidade do planejamento e na
tomada de decisao, porém o conhecimento que pode ser gerado por intermédio
dessas certiddes € vasto. Nesse sentido, € possivel reconhecer que a analise da
documentagéo imobiliaria ultrapassa a mera segurancga juridica, possibilitando
gerar outros conhecimentos e situar seus resultados no aspecto cultural
relacionando com os decretos de tombamento, como fora aqui apresentado,
sobretudo quando considerados sob a 6tica da memoaria.

Percebeu-se no decorrer da pesquisa que a auditoria documental
imobiliaria € uma metodologia que agrega valor a Ciéncia da Informacao,
podendo a partir dos aspectos epistemoldgicos dessa ciéncia, conferir a analise
para além da situagao patrimonial, afeita a ciéncia juridica.

Diante do que foi exposto neste trabalho e das analises das fontes
documentais imobiliarias, infere-se que o documento pode ser considerado como
elemento para preservagcdo do bem patrimonial, focado na manutencédo e
preservagao dos patrimdnios culturais, sendo a auditoria documental forte aliada
na preservagao do bem patrimonial cultural edificado.

Por fim, se pode considerar a necessidade de uma revisdo nos
documentos analisados sob a 6tica do sistema de gestdo de documentos,
propondo uma adequacao e atualizacado nas informagdes que se encontram em
desacordo e discrepantes, principalmente no que concerne ao logradouro,
proprietario, gestor e uso do imével, bem como definir o responsavel pela

conservacgao dos prédios historicos da UFPB.
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DOCUMENTAL AUDIT OF PROPERTY TITLE
CERTIFICATES: AN APPROACH TO DOCUMENT
PROCESSES RELATED TO UFPB

ABSTRACT

Objective: To analyze public property title certificates as a source of information to
ensure legal security and responsibility in the management of buildings in areas of
preservation and historical listing, focusing on the protection and preservation of
buildings on Campus | of UFPB. Methodology: A quali-quantitative approach was
employed, based on a documental audit of public property records from four institutions:
registry offices, the Secretariat of Federal Heritage (SPU), the Division of Heritage of the
Federal University of Paraiba (UFPB), and the Municipal Government of Jodo Pessoa.
Results: The audit revealed discrepancies in the records, including inconsistencies in
the logradouro (street name), land area, and built area; unregistered changes in
registration, books, and pages in the property title certificates; and the absence of
annotations and improvements. Conclusions: Documental audit emerges as a
necessary tool and source of information. Property title certificates are significant
memorial documents in the analysis of historical buildings. The discrepancies in the
recorded information indicate a devaluation of public documents by the property owner.

Descriptors: Heritage. Public Records. Cultural Preservation. Documental Audit.
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AU’DITORiA DOCUMENTAL DE CERTIFICADOS DE
TITULOS DE PROPIEDAD: UN ENFOQUE A LOS
PROCESOS DOCUMENTALES RELACIONADOS CON LA
UFPB

RESUMEN

Objetivo: Analizar los certificados de titulos de propiedad publica como fuente de
informacion para garantizar la seguridad juridica y la responsabilidad en la gestion de
edificios en areas de preservacion y listado histérico, centrandose en la proteccion y
preservacion de edificios en el Campus | de la UFPB. Metodologia: Se emple6 un
enfoque cuali-cuantitativo, basado en una auditoria documental de los registros publicos
de propiedad de cuatro instituciones: oficinas de registro, la Secretaria de Patrimonio
Federal (SPU), la Division de Patrimonio de la Universidad Federal de Paraiba (UFPB)
y el Gobierno Municipal de Jodo Pessoa. Resultados: La auditoria revelo discrepancias
en los registros, incluidas inconsistencias en el logradouro (nombre de la calle), area de
terreno y area construida; cambios no registrados en la matricula, libros y paginas en
los certificados de titulos de propiedad; y la ausencia de anotaciones y mejoras.
Conclusiones: La auditoria documental surge como una herramienta y fuente de
informacion necesaria. Los certificados de titulos de propiedad son documentos
memoriales significativos en el andlisis de edificios histéricos. Las discrepancias en la
informacion registrada indican una devaluacion de los documentos publicos por parte
del propietario.

Descriptores: Patrimonio. Registros Publicos. Preservacion Cultural. Auditoria

Documental.
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